Protokot nr XIX/2025
z nadzwyczajnej sesji Rady Miejskiej w Janowie lubelskim

obytej 01 pazdziernika 2025 r.

Obrady rozpoczeto 01 pazdziernika 2025 r. o godz. 15:00, a zakoriczono o godz. 15:55 tego
samego dnia.

W posiedzeniu wzieto udziat 15 cztonkéw. Obecni:

. Andrzej Czaja

. Bozena Czajkowska

. Grzegorz Flis

. Marek Flis

. Marian Grzegorski

. Grzegorz Jargito

. Robert Kaminski

. Tomasz Kapron

. Krzysztof Kurasiewicz
10. Grazyna Ku$mierczyk
11. Andrzej tukasik

12. Anna Mazur

13. tukasz Piecyk

14. Marcin Pyz

15. Agnieszka Skubik

O oONOOUD WN R

Ponadto w sesji uczestniczyli: Zastepca Burmistrz Czestaw Krzysztori, Magdalena Kolasa —
Sekretarz Gminy, Monika Machulak — Skarbnik Gminy, Radca Prawny- Pan Eugeniusz Kiszka,
pracownicy Urzedu Miejskiego referatu Architektury i Nieruchomoéci Pan Waldemar Futa i
Pan Krzysztof Zbizek.

Sesje prowadzita Przewodniczaca Rady Miejskiej, p. Bozena Czajkowska.

Proponowany porzadek obrad:

1. Otwarcie sesji i stwierdzenie quorum.
2. Podjecie uchwat:

1) uchwata w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z zagospodarowaniem
terenu w Janowie Lubelskim przy ul. Jana Pawta Il, ul. Wiejska i ul. Ojca Pio.

3. Zamkniecie obrad.

1. Otwarcie sesji i stwierdzenie quorum.

Pani Przewodniczgca otworzyta nadzwyczajng sesje Rady Miejskiej i powitata kolejno: Panie i
Panéw Radnych, Z-ce Burmistrza — Czestawa Krzysztonia, Panig Sekretarz Gminy Magdalene
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Kolasa, Panig Skarbnik Monike Machulak, Radce Prawnego- Pana Eugeniusza Kiszke,
pracownikdw Urzedu Miejskiego z referatu Architektury i Nieruchomoéci, tj. Pana Kierownika
Waldemara Fute i Pana Krzysztofa Zbizka — Starszy specjalista ds. Architektury i Planowana
Przestrzennego oraz pracownikdéw merytorycznie zwigzani z porzadkiem obrad.

Na podstawie listy obecnosci, Rady stwierdzita, ze w sesji uczestniczy 15 radnych, co stanowi
quorum do podejmowania prawomocnych uchwat. Radni potwierdzili réwniez obecnos¢

elektronicznie.
Pani Przewodniczgca poinformowata, ze jedynym punktem obrad jest uchwata dotyczaca
lokalizacji budynku mieszkalnego przy ul. Jana Pawta II, Wiejskiej i Ojca Pio, ktéra zostanie

zaprezentowana przed podjeciem decyzji.

2. Podjecie uchwat:

1) uchwata w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na

budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z zagospodarowaniem terenu

w Janowie Lubelskim przy ul. Jana Pawta ll, ul. Wiejskiej i ul. Ojca Pio.
Pan Waldemar Futa wraz z Panem Krzsztofem Zbizkiem przedstawili w formie multimedialnej
projekt uchwaty przygotowanej w trybie tzw. specustawy mieszkaniowej, ktéra reguluje
ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w ramach SIM, spétki z 0.0., w ktérej gmina jest
udzialowcem. Wyjasnit, ze ze wzgledu na wymogi ustawy — m.in. obowigzek zapewnienia 1,5
miejsca parkingowego na jedno mieszkanie — inwestycja nie moze zosta¢ zrealizowana
wytgcznie na dziatce juz wniesionej aportem przez gmine.
Konieczne bedzie wydzielenie i wniesienie kolejnej dziatki, o co Burmistrz wystapi w dalszym
etapie. Poczatkowo planowano budowe 60 mieszkan, jednak z uwagi na ograniczenia
terenowe i konieczno$¢ spetnienia wskaznikow parkingowych liczba lokali zostanie
zmniejszona do okoto 50. Inwestycja nie obejmuje tzw. inwestycji towarzyszacej, ktora
mogtaby dotyczy¢ realizacji dodatkowych zadan gminnych.
Podkreslit, ze teren objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, ktory
przewiduje funkcje ustugowa, dlatego realizacja budownictwa mieszkaniowego mozliwa jest
wytacznie w trybie specustawy. Uchwata nie jest aktem prawa miejscowego, ale po publikacji
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa stanie sie dokumentem obowigzujgcym i niezbednym
do dalszych prac projektowych oraz do uzyskania pozwolenia na budowe. W tresci uchwaty
ujeto tzw. ,widetki”, poniewaz szczegdty — m.in. liczba mieszkat — moga jeszcze ulec zmianie
na etapie projektu technicznego.
Pan Waldemar szczegétowo omoéwit projekt inwestycji mieszkaniowej w ramach SIM,
podkreslajac, ze:

e Liczba mieszkan wyniesie de facto okoto 50, mieszkania beda zréznicowane:
dwupokojowe (ok. 40 m?), trzypokojowe (49-67 m?), w tym 2 mieszkania dla oséb z

niepetnosprawnosciami.



Powierzchnia dziatek: Simoska — 38 aréw, gminna — 11,5 ara.

Budynek bedzie miat 5 kondygnacji (16,5 m wysokosci), kondygnacja podziemna nie
bedzie parkingowa — wszystkie miejsca parkingowe bedg naziemne (70 miejsc, w tym
dla o0séb niepetnosprawnych), przewidziano tez teren biologicznie czynny oraz
przestrzen rekreacyjng i zielona.

Zabudowa musi by¢ dopasowana do okolicznej architektury — nie wyzsza niz sgsiednie
budynki.

Infrastruktura techniczna: przytgcza wodociggowe i kanalizacyjne z dziatki przedszkola,
ogrzewanie indywidualne — piece gazowe, woda opadowa zagospodarowana w
podziemnym zbiorniku rozsgdzajgcym.

Budynek dwusegmentowy, z dwiema klatkami, winda dla wszystkich kondygnacji,
mieszkania rozplanowane symetrycznie; pigta kondygnacja miesci piece gazowe.
Lokalizacja: inwestycja w obrebie wskazanym uchwatg, z zachowaniem odlegtosci od
istniejgcych obiektow (kosciot, przedszkole), wizualnie dopasowana do okolicy.
Projekt uwzglednia wymagania specustawy — m.in. szeroko$¢ drogi wewnetrznej 6 m,
dwa zjazdy (ul. Wiejska i Ojca Pio), miejsca parkingowe niezaleznie od inwestycji
gminnej.

Harmonogram przewiduje przygotowanie projektu i pozwolenia na budowe jeszcze w
tym roku, przy czym w trakcie realizacji mogg nastgpi¢ niewielkie zmiany w liczbie

mieszkan.

Radny Tomasz Kapron - zapytatf, dlaczego w projekcie inwestycji zrezygnowano z garazy

podziemnych?

Pan Waldemar Futa- odpowiedzial, ze powodem sg koszty: Parking podziemny znaczaco
podnidstby koszt inwestycji (o ok. 1/3) oraz wymagatby skomplikowanego rozwigzania dla
komérek lokatorskich, dlatego zdecydowano sie na parkingi naziemne.

Pan Waldemar omowit kwestie finansowe i harmonogram realizacji inwestycji:

Standard mieszkan: Mieszkania SIM s3 przeznaczone pod wynajem, z mozliwoscig
wykupu po 15 latach. Beda wyposazone ,na biato” — instalacje, elektryczna kuchnia,
tazienka z wanng, inne podstawowe wyposazenie.

Harmonogram: Pozwolenie na budowe planowane do korica roku, przetarg w 2027 r.,
realizacja i zasiedlenia prawdopodobnie w pierwszym péfroczu 2028 r.

Finansowanie: Wazne jest uzyskanie kredytu w ramach PFR (dwie tury naboréw —
wiosna i jesien).

Najemcy: Gmina jako udziatowiec SIM bedzie odpowiedzialna za wytonienie
najemcow. Lista bedzie tworzona wedtug kryteriéw ustawowych i dodatkowych
kryteridw lokalnych (m.in. osoby niepetnosprawne, mieszkarcy Janowa, mtode osoby).
Preselekcja jeszcze nie jest prowadzona — nabdr rozpocznie sie po zatwierdzeniu

inwestycji i spetnieniu formalnosci.



e Popyt: Spodziewane duze zainteresowanie, nawet z innych gmin, potencjalnie wieksze
niz liczba mieszkan (50).

Wiceprzewodniczagcy Rady K. Kurasiewicz- zapytat, czy zmniejszenie liczby mieszkan o 10
wynika z ograniczonej powierzchni dziatki i koniecznosci zapewnienia odpowiedniej liczby

miejsc parkingowych?

Pan Waldemar Futa- wyjasnit, ze zmniejszenie liczby mieszkan o 10 nie wynika wyfacznie z
potrzeby miejsc parkingowych, lecz z ograniczen powierzchni dziatki. Wedtug oceny
urbanistow, teren przeznaczony pod zabudowe jest zbyt maty, by zmiesci¢ pierwotnie
planowane 60 mieszkan.

Pani Przewodniczaca - zaznaczyta, ze mieszkania nie sg duze — wsrdd nich jest 24
trzypokojowych lokali.

Pan Waldemar- odpowiedziat, ze poczatkowo planowano jeszcze mniejsze mieszkania, ale
zdecydowano sie na wieksze, poniewaz doswiadczenia SIM pokazuja, ze wieksze mieszkania
cieszg sie wiekszym zainteresowaniem. Obecnie przewidziano 50 lokali.

Radny Marian Grzegdrski- zapytat, czy budynek bedzie zlokalizowany przy ulicy Wiejskiej?

Pan Waldemar Futa- odpowiedziat, ze obecnie budynek lokalizowany jest przy ulicach Jana
Pawta I, Wiejskiej i Ojca Pio, przy czym jest to oznaczenie wstepne i prowizoryczne.

Radny Marian Grzegorski- zwrdcit uwage, ze ponad trzy lata temu ustalono nazwe ulicy Ojca
Pio, ale obecnie dziatka pod inwestycje nie ma adresu. Zasugerowat, aby formalnie przedtuzyé
nazwe ulicy, tak aby przy przysztej zabudowie nie brakowato jej w dokumentach.

Pan Waldemar Futa- odpowiedziaf, ze formalne nadanie adresu nie jest teraz konieczne — przy
sprzedazy lub wynajmie mieszkan adres bedzie uwzgledniony, a wczesniej moga
funkcjonowac adresy prowizoryczne.

Radny Marian Grzegorski- zwrdcit uwage, ze obecnie wszystkie adresy w okolicy przypisane
sg do ulicy Wiejskiej, natomiast dziatka pod nowg inwestycje nie ma jeszcze przypisanego
adresu.

Przewodniczaca Rady- wyjasnita, ze w uchwale okreslono, ze inwestycja bedzie przy trzech
ulicach: Jana Pawta Il, Wiejskiej i Ojca Pio.



Pan Waldemar Futa- wyjasnit, ze przedszkole znajduje sie przy ulicy Jana Pawta Il, a przy
intensywnej zabudowie wielorodzinnej nie zawsze jest oczywiste, ktéra ulica jest gtowna.
Dodat, ze dziatka inwestycyjna znajduje sie ponad 100 m od ulicy Jana Pawta.

Radny Marian Grzegorski- zasugerowat, aby juz teraz uregulowac kwestie adresu i ulicy, zeby
w przysztosci nie pojawity sie problemy lub opdznienia.

Pan Waldemar Futa- odpowiedziat, ze przyjat sugestie radnego i przekaze jg Burmistrzowi.
Wyjasnit, ze trzeba dokfadnie okresli¢, gdzie ulica Ojca Pio sie zaczyna i konczy, a jesli blok
bedzie tam zlokalizowany, to mozliwe bedzie przypisanie mu adresu wtasnie do tej ulicy.

Radny Marian Grzegorski- zgtosit wniosek, aby pan Waldemar przygotowat dokumenty

formalizujgce przedtuzenie ulicy Ojca Pio.

Pan Waldemar Futa- odpowiedziat, ze ulica Ojca Pio zostanie przedtuzona po omdwieniu z

Panem Burmistrzem i osobiscie popiera te decyzje, podkreslajgc zastugi patrona.

Radny Tomasz Kapron - zapytat, czy inwestycja nie mogta zostac¢ pierwotnie zaprojektowana
na 60 mieszkan z parkingami podziemnymi, tak aby zachowaé standardy nowoczesnej

zabudowy, mimo ze koszty bytyby wyzsze.

Pan Waldemar Futa- odpowiedziat, ze decyzja o 50 mieszkaniach i rezygnacji z parkingéw
podziemnych nie lezata wytgcznie w jego gestii. Projekt powstat w ramach spotkan i ustalen z
projektantami, prezesem oraz Burmistrzem. Gtdwnym powodem zmniejszenia liczby mieszkan
i rezygnacji z garazy podziemnych byty wysokie koszty inwestycji zwigzane z duza liczbg miejsc
parkingowych. Pan Waldemar dodat, ze sam byt poczatkowo zaskoczony pierwszg koncepcjg
50 mieszkan, ale projektanci wyjasnili, ze taka liczba jest optymalna przy obecnych

uwarunkowaniach, w tym braku parkingédw podziemnych.

Pani Przewodniczaca- zapytata, czy zwiekszenie liczby mieszkan oznaczatoby koniecznosc¢

wybudowania wiekszego bloku?

Pan Waldemar Futa- odpowiedziat, ze zwiekszenie liczby mieszkan wymagatoby wyzszego
budynku, jednak ustawa ogranicza wysokos¢ zabudowy — standardowo do 4 kondygnacji, a
maksymalnie do 5, jesli w promieniu 500 m znajdujg sie wyzsze budynki. W tym przypadku
budynek zaplanowano na 5 kondygnaciji.

Radny Tomasz Kapron- zapytat, ile mieszkan przewidywat architekt w swojej pierwotnej

koncepcji?



Pan Waldemar Futa- odpowiedzial, ze pierwotna koncepcja janowskiego architekta
przewidywata 60 mieszkan z parkingami podziemnymi, co wymagatoby réwniez wiekszego
terenu gminnego niz obecnie dostepne 11,5 ara (cata dziatka to 38 aréw). Wyjasnit, rowniez,
ze pierwotny projekt zaktadat zabudowe od ulicy Wiejskiej i wykorzystanie wiekszej liczby
mieszkan SIM, ale ograniczenia terenowe, potrzeby parkingdw, drogi i pobliskiego przedszkola
uniemozliwity realizacje petnej koncepcji. Ostatecznie, wedtug Burmistrza i analizy warunkow,

50 mieszkan uznano za optymalnag liczbe.

Z-ca Burmistrza Czestaw Krzyszton- wyjasnit, ze po dtugim zastanowieniu nad liczbg mieszkan
zdecydowano sie zrezygnowac z parkingdw podziemnych, aby inwestycja byta bardziej
dostepna finansowo dla wiekszej liczby oséb, mimo ze w okolicy realizowane sg juz bloki
prywatne z garazami podziemnymi.

Radny Tomasz Kapron - zwrdcit uwage, ze trudno mu zrozumie¢, iz koszt inwestycji wzrosnie
o jedng trzecig, skoro wszystkie 5 kondygnacji budynku pozostaje, a podziemne miejsca
parkingowe zostatyby zastgpione przez komérki lokatorskie. Zapytat, jakiego rodzaju budowa
wymagataby takiego wzrostu kosztow?

Z-ca Burmistrza Czestaw Krzyszton- odpowiedziat, ze nie jest specjalista w budownictwie,
dlatego polega na informacjach przekazywanych przez osoby z doswiadczeniem w branzy,
ktore wiedzg, jakie koszty sg realne.

Radny Marian Grzegorski- dodat, ze nalezy uwzgledni¢ ryzyko pustostandw, jesli mieszkan
bedzie za duzo, zwtaszcza ze w okolicy budowane sg juz trzy bloki i nie wiadomo, czy tylu ludzi

sie tam osiedli.

Pan Waldemar Futa- przypomniat, ze idea mieszkan SIM polega na promowaniu wynajmu
zamiast wtasnosci, co jest prébg zmiany mentalnosci — w wielu krajach ludzie czesciej
mieszkajg w mieszkaniach wynajmowanych niz we wtasnych.

Pan Waldemar wyjasnit réwniez, ze pierwotnie przewidywano mozliwosc¢ dojscia do wtasnosci
mieszkan, ale obecnie wszyscy najemcy ptaca te samg stawke, a po 15 latach dopiero bedzie
mozliwo$¢ wykupu, choé szczegdély moga sie jeszcze zmieni¢. Poinformowat, ze gmina
otrzymata dwie transze z funduszu — prawie 5 min zf, co naktada obowigzek odpowiedzialnego
gospodarowania $rodkami i unikania btedéw inwestycyjnych. Podkreslit, ze celem jest
realizacja obecnego projektu 50 mieszkan w ciggu 3 lat, a w przysztosci gmina bedzie
poszukiwac kolejnych terendéw dla SIM.

Wiceprzewodniczgcy Rady K. Kurasiewicz- zapytat, czy w innych powiatach Wojewddztwa
Lubelskiego, gdzie spotka wybudowata mieszkania, projekt przewiduje parkingi podziemne,
tak jak w planowanej inwestycji w Janowie. Dodat, ze potrzebne sg takie informacje, poniewaz
w innych miejscowosciach spotka planuje budowe z garazami podziemnymi.



Pan Krzysztof Zbizek- zaznaczyt, ze ustalone w ustawie standardy urbanistyczne sg
obowigzkowe i nie mozna ich naruszy¢. To wtasnie dlatego uchwate przesunieto na nastepng
sesje — zapisy sg bardzo precyzyjne i rygorystycznie przestrzegane. Wyjasnit, ze przy 60
mieszkaniach konieczne bytoby ok. 15 dodatkowych miejsc parkingowych, co zajmowatoby
duzo powierzchni. Ze wzgledu na ograniczenia dziatki (do 50 aréw) oraz wymogi
urbanistyczne, Srodowiskowe i dostepnosci dla niepetnosprawnych, projektanci zdecydowali
sie ograniczy¢ liczbe mieszkan do 50 i wykorzysta¢ parkingi naziemne. Garaze podziemne nie
sg planowane, poniewaz podniostyby koszty, a celem jest zapewnienie mieszkan dostepnych
finansowo dla oséb srednio zamoznych.

Przewodniczaca Rady- wyjasnita, ze mieszkania sg przeznaczone dla osdb i rodzin o Srednich
dochodach, ktére nie mogg zaciggnaé¢ kredytu i wynajmujg stancje. Osoby z wyzszymi
dochodami moga kupi¢ mieszkanie u dewelopera, natomiast tutaj oferowane sg mieszkania
posrednie pod wzgledem wielkosci i kosztéw.

Wiceprzewodniczgcy Rady- podkresdlit, ze mieszkania sg skierowane do mtodych matzenstw
pracujgcych w Janowie, ktére zostawiajg swoje dochody w gminie. Celem jest wspieranie
rozwoju mtodych ludzi, a nie tworzenie mieszkan socjalnych.

Pan Waldemar Futa- mieszkania majg by¢ alternatywg dla deweloperskich, dobrze
zaprojektowane i stosunkowo tanie, cho¢ ostateczna cena zaleze¢ bedzie od przetargu.

Wiceprzewodniczacy K. Kurasiewicz- zapytat o tereny wokoét inwestycji, wskazujac, ze czesc
dziatki przeznaczona jest na tereny zielone, a w kierunku ul. Jana Pawta i kosciota pozostajg
jedynie mozliwe tereny pod parkingi.

Pan Waldemar Futa- odpowiedziat, ze obecnie obowigzuje plan ogdlny, i dopiero po jego
zmianie oraz decyzjach gminy bedzie mozliwe zagospodarowanie tych terenéw pod
zabudowe.

Z-ca Burmistrza Czestaw Krzyszton- zaznaczyt, ze w Janowie jest wiele innych miejsc pod
zabudowe, wiec nie trzeba lokalizowa¢ inwestycji przed kosciotem. Zapowiedziat tez, ze w
planach ogdélnych bedg zabezpieczane tereny pod zabudowe wielorodzinng, aby sprostac
przysztym potrzebom mieszkaniowym zwigzanym z naptywem nowych mieszkancow i
zaktadow pracy.

Wiceprzewodniczacy K. Kurasiewicz- zwrdcit uwage, ze cho¢ w Janowie jest duzo terenu, w
miejscu zaplanowanego bloku dziatka jest za mata, aby zmiesci¢ 60 mieszkan. Przekroczenie
pot hektara wymagatoby uzyskania decyzji sSrodowiskowej.



Pan Krzysztof Zbizek- przypomniat, ze ustawa przewiduje wysokie standardy, w tym 1,5

miejsca parkingowego na kazdy lokal mieszkalny.

Pan Waldemar Futa- wyjasnit, ze spotdzielnia ztozyta wniosek o podziat dziatki, poniewaz
deweloperzy sg zainteresowani budowg blokéw. Z jednej strony istnieje obawa o ewentualne
pustostany, ale z punktu widzenia gminy zabudowa wielorodzinna jest korzystniejsza

kosztowo, szczegdlnie jesli chodzi o uzbrojenie terendw.
Nie byto wiecej pytan do uchwaty.

Glosowanie w sprawie:

uchwata w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z zagospodarowaniem terenu w Janowie
Lubelskim przy ul. Jana Pawtfa Il, ul. Wiejskiej i ul. Ojca Pio.

Wyniki gtosowania:

ZA: 14, PRZECIW: 0, WSTRZYMUIJE SIE: 1, BRAK GtOSU: 0, NIEOBECNI: O

Wyniki imienne:

ZA (14) Andrzej Czaja, Bozena Czajkowska, Grzegorz Flis, Marek Flis, Marian Grzegdrski,
Grzegorz Jargito, Robert Kaminski, Krzysztof Kurasiewicz, Grazyna Kusmierczyk, Andrzej
tukasik, Anna Mazur, tukasz Piecyk, Marcin Pyz, Agnieszka Skubik

Wstrzymije sie (1): Tomasz Kapron

Uchwata nr XIX/167/25 w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej
na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z zagospodarowaniem terenu w
Janowie Lubelskim przy ul. Jana Pawta I, ul. Wiejskiej i ul. Ojca Pio- zostafa podjeta.

3. Zamkniecie obrad.

Przewodniczgca Rady podziekowata wszystkim za udziat w obradach i zamkneta XIX,

PrzewodgfC Rady Miejskiej
wJa ubelskim

Bozena Czajkowska

nadzwyczajng sesje Rady Miejskiej IX kadencji.

Protokotowata
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