Zalacznik Nr 4

do Uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Janowie Lubelskim
z dnia

Wyrys i wypisy z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

dla obszaru objetego scaleniem i podziatem nieruchomosci



DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Lublin, dnia 27 kwietnia 2018 r. Elektronicznie podpisany przez:

Pawet Chrusciel; Lubelski Urzad Wojewddzki w Lublin
Data: 27.04.2018 13:39:13

Poz. 2066

UCHWALA NR XLIV/344/18
RADY MIEJSKIEJ W JANOWIE LUBELSKIM

z dnia 23 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Jan6w Lubelski — etap 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z2017r. poz. 1875, zp6zn. zm.) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U.z2017r. poz. 1073, zpézn. zm.), w zwigzku
zuchwata Nr XVII/102/12 Rady Miejskiej w Janowie Lubelskim zdnia 27 stycznia 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jandw
Lubelski, wraz ze zmianami tej uchwaly, wprowadzonymi uchwata Nr XVIII/111/12 Rady Miejskiej
w Janowie Lubelskim z dnia 24 lutego 2012 r. zmieniajaca uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Janéw Lubelski oraz uchwatg Nr
XXI1/139/12 Rady Miejskiej w Janowie Lubelskim z dnia 12 czerwca 2012 r. zmieniajaca uchwate w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Janow
Lubelski, stwierdzajac, iz plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Jandéw Lubelski”, uchwalonego przez Rade Miejska
w Janowie Lubelskim uchwata Nr XXX/150/01 z dnia 27 czerwca 2001 r., wraz ze zmianami wprowadzonymi
przez Rade Miejskg w Janowie Lubelskim uchwatg Nr XXX VIII/247/09 z dnia 24 lipca 2009 r. oraz uchwatg
Nr XLVII/303/14 z dnia 25 wrzesnia 2014 r., Rada Miejska w Janowie Lubelskim uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Janéw Lubelski —
etap nr 2, zwang dalej planem.

2. Granice obszaréw planu wskazano na rysunku planu stanowiagcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty
bedacy jej integralng czescia.

3. Rysunek planu w skali 1:1 000 sktada si¢ z 8 czesci:
1) nr 1 Biala Pierwsza, sktadajacej si¢ z arkusza nr 1/1;
2) nr 5 Lazek Ordynacki, sktadajacej sie z arkuszy nr 1/4, 2/4, 3/4, 4/4;
3) nr 6 Momoty Dolne, sktadajacej si¢ z arkusza nr 1/1;
4) nr 9 Ruda, sktadajacej sie z arkusza nr 1/5, 2/5, 3/5, 4/5, 5/5;
5) nr 10 Szewce, sktadajacej si¢ z arkusza nr 1/1;

6) nr 11 Ujscie, sktadajacej si¢ z arkusza nr 1/1;
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7) nr 12 Zofianka Gdérna, sktadajacej si¢ z arkuszy nr 1/4, 2/4, 3/4, 4/4;
8) nr 13 Legenda.
4. Rysunek planu w skali 1:1 000 stanowi zatagcznik nr 1 do niniejszej uchwaly i jest jej integralng czescia.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik nr 2 do
uchwaty.

6. Numeracja czgsci, o ktérych mowa w ust. 3, jest tozsama znumeracjg zalgcznikdéw graficznych do
uchwaly Nr XVII/102/12 Rady Miejskiej w Janowie Lubelskim zdnia 27 stycznia 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Janow
Lubelski, wraz ze zmiang tej uchwaly, podjetej uchwata Nr XVIII/111/12 Rady Miejskiej w Janowie
Lubelskim z dnia 24 lutego 2012 r. oraz uchwatg Nr XX1I1/139/12 Rady Miejskiej w Janowie Lubelskim z dnia
12 czerwca 2012 1.

§ 2. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

5) granice i sposoby zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
6) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ jednorazowe optaty, okreslone w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. W uchwale nie okresla sie nastepujacych elementéw zagospodarowania przestrzennego: granic
i sposobdéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszardw przestrzeni publicznych, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspoétczesnej, poniewaz takie
obiekty, tereny i obszary nie wystepujg w granicach planu.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) pasy technologiczne dla linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia;
5) strefa z zakazem realizacji trwatych obiektow;
6) strefa potencjalnych ucigzliwo$ei od ruchu drogowego;
7) otulina biologiczna rzeki;

8) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami przeznaczenia: 1.1MN, 9.1MN, 9.2MN, 9.3MN, od 12.1MN
/do~12.4MN;, ‘0d 9.1MNU do 9.7MNU, 12.1MNU, 5.1ML, 6.1ML, 10.1ML, 11.1ML, 9.1UMN, 9.2UMN,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -3- Poz. 2066

5.10, 5.2U0, 9.1UT, 12.1UTw, 9.1R, 5.1RMU, 9.1RMU, 1.1ZN, 9.1ZN, 9.2ZN, 1.1ZL, 6.1ZL, 9.1ZL,
9271, 10.1ZL, 11.1ZL, od 12.1ZL do 12.3ZL, 12.1ZPR, 9.1KK, 5.1KDL, 12.1KDL, 12.2KDL, od
9.1KDD do 9.5KDD, 10.1KDD, 12.1KDD, 12.2KDD, 9.1KDPJ, 5.1KDW, 9.1KDW, 9.2KDW.

2. Oznaczenia graficzne nie wymienione w ustepie 1 na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi.

Rozdzial 2.
Wyjas$nienie poje¢ uzytych w planie

§ 4. Ilekro¢ jest mowa w uchwale o:

1) szerokosci frontu dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dlugosé¢ bokéw dziatki budowlanej
przylegajacych do linii rozgraniczajacych terenu komunikacji;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a)w przypadku linii zabudowy wzdluz drog krajowych, wyznaczone na rysunku planu od linii
rozgraniczajacych terendow przylegtych do ul. Ulanowskiej, ktéra to ulica zlokalizowana jest poza
obszarem planu, linie okreslajace najmniejszg dopuszczalng odleglo$¢ $ciany budynku od linii
rozgraniczajacych; pomiedzy tymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terendow przyleglych
do ul. Ulanowskiej, ktéra to ulica zlokalizowana jest poza obszarem planu, moga by¢ realizowanie
wylacznie obiekty budowlane takie jak obiekty liniowe i sieci techniczne, ogrodzenia, obiekty matej
architektury nie wymagajace fundamentéw, miejsca parkingowe, dojécia i dojazdy do budynkows;

b) w przypadku pozostalych linii zabudowy, wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace najmniejszg
dopuszczalng odlegtosé Sciany budynku od linii rozgraniczajacych; w tych przypadkach nieprzekraczalne
linie zabudowy nie dotyczg takich czesci budynku jak balkony, schody zewngtrzne, pochylnie,
zadaszenia wej$¢, tarasy na gruncie, o ile nie wykraczajg o wiecej niz 1,5 m poza te¢ linie, poza tg linig
zabudowy moga by¢ realizowane podziemne czesci budynku, oile nie przekraczaja one linii
rozgraniczajacej terenu;

3) magazynowaniu odpadow — rozumie si¢ przez to czasowe przetrzymywanie lub gromadzenie odpaddéw
przed ich transportem, odzyskiem lub unieszkodliwianiem;

4) skladowaniu odpadéw — rozumie si¢ przez to lokalizacje miejsc lub obiektéw stuzacych ich docelowemu
przetrzymywaniu;

5) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi znajdujaca si¢ bezposrednio pod konstrukcja dachu budynku lub znajdujaca si¢ w obrebie
konstrukcji dachu;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wody powierzchniowe
na terenie dziatki budowlanej, atakze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni
nie mniejszej niz 10 m? urzgdzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym im
naturalng wegetacje;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu;
do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu;

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. daszkéw, niezadaszonych i zadaszonych taraséw,
zewnetrznych schodow i ramp, wystepdéw dachowych;

¢) powierzchni zajmowanej przez obiekty pomocnicze towarzyszace budynkom, takie jak altany, baseny,
nawierzchnie utwardzone, terenowe urzadzenia sportowe;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

9) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ literowa czes¢ symbolu terenu odnoszaca sie do
ustalonego w planie podstawowego oznaczenia terenu;

10) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu zlozone z literowego /symbolu
przeznaczenia oraz numeru wyrdzniajacego dany teren;
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11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na
rysunku planu symbolem terenu;

12) uslugach — nalezy przez to rozumieé obiekty budowlane lub lokale niemieszkalne wbudowane w obiekty,
stuzgce prowadzeniu dziatalnosci, majace na celu zaspokajanie potrzeb ludnosci, niezwigzanych
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, wtym obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy nie wiekszej niz 400 m? oraz piekarnie, ciastkarnie istolarnie, oile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej;

13) ustugach celu publicznego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty urzedéw organéw wiadzy, administracji,
sgdéw i prokuratur, szkdét publicznych, atakze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli,
doméw opieki spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych i obiektéw sportowych;

14) przemy$le — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty budowlane, wtym budynki, stuzace prowadzeniu
dziatalnosci hurtowniczej, sktadowej, magazynowej, wytwdrczej, warsztatowej oraz produkcyjnej;

15) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane lub lokale niemieszkalne
wbudowane w obiekty, stuzace prowadzeniu dziatalnosci, majacych na celu zaspokajanie potrzeb ludnosci,
zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko oraz zwigzane
z dziatalno$ciag szkodliwg dla zdrowia ludzi, $rodowiska, ktore nie spelniaja wymogdéw sanitarnych
i standardéw emisyjnych, okre§lonych w przepisach odrebnych lub ktérych ucigzliwo$é wykracza poza
teren dziatki budowlanej oraz zzakresu dystrybucji gazu, paliw plynnych, statych oraz substancji
niebezpiecznych, z wyjatkiem obiektow obstugi technicznej;

16) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej rozumiany jako udzial sumarycznej powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j;

17) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek lub zespét budynkdw;

18) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg istniejaca w dniu wejscia w zycie planu lub
zabudowe, dla ktorej wydano pozwolenie na budowe przed dniem wejscia w zycie planu;

19) budynku w zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w zharmonizowanym zespole
zabudowy dzieki ujednoliconej kolorystyce elewacji, pokrycia dachowego oraz stolarki, w ktérym jedna ze
$cian zewnetrznych przylega do drugiego budynku o podobnych gabarytach, a pozostate trzy elewacje
usytuowane sg swobodnie;

20) budynku w zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w zharmonizowanym zespole
zabudowy dzieki ujednoliconej kolorystyce elewacji, pokrycia dachowego oraz stolarki, w ktérym dwie
$ciany zewnetrzne przylegajg do sasiednich budynkéw, a dwie stanowia przednig itylng elewacje,
w przypadku skrajnego budynku w zabudowie szeregowej jedna $ciana zewnetrzna przylega do sasiedniego
budynku, a pozostate stanowig elewacje;

21) obiekcie obshugi technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie, zabudowe, obiekty
oraz urzgdzenia stuzgce do odprowadzania $ciekoéw, dostarczania wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu,
facznosci publicznej niezbedne dla prawidtowego zaspokajania potrzeb korzystajacych;

22) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie rob6t budowlanych polegajacych na trwatym
ulepszeniu, unowoczesnieniu, zwigkszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu, istniejgcego obiektu
budowlanego, modernizacjg moze by¢:

- remont, przebudowa obiektu budowlanego przy zachowaniu zgodno$ci modernizacji z dotychczasowymi
parametrami zabudowy takimi jak: wysokos$¢ budynku, wysoko$¢ elewacji budynku;

-nadbudowa irozbudowa o ile nie zostang przekroczone ustalone w planie parametry jak dla nowej
zabudowy;

- zmiana sposobu uzytkowania — przy zachowaniu zgodnosci z przeznaczeniem terenu w planie;

23) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe urzadzone w poziomie terenu
lub stanowiska w garazach;
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24) zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki rekreacji indywidualnej, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych.

DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow

§ 5. Wyznacza sie liniami rozgraniczajacymi zgodnie zrysunkiem planu tereny iokresla si¢ ich
przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1.1MN, 9.1MN, 9.2MN, 9.3MN,
od 12.1MN do 12.4MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug: od 9.1MNU do 9.7MNU, 12.1MNU;
3) tereny zabudowy letniskowej: 5.1ML, 6.1ML, 10.1ML, 11.1ML;

4) tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 9.1UMN, 9.2UMN;

5) tereny ustug: 5.1U, 5.2U;

6) teren ustug turystyki i wypoczynku z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej: 9.1UT;
7) teren ustug turystyki wodnej: 12.1UTw;

8) teren rolny: 9.1R;

9) tereny zabudowy zagrodowej i ustug: 5.1RMU, 9.1RMU;

10) tereny zieleni naturalnej: 1.1ZN, 9.1ZN, 9.2ZN;

11) tereny laséw: 1.1ZL, 6.1Z1, 9.1ZL, 9.2Z1., 10.1ZL, 11.1ZL, od 12.1ZL do 12.3ZL,;
12) teren rekreacji: 12.1ZPR,;

13) teren kolei waskotorowej: 9.1KK;

14) tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej: 5.1KDL, 12.1KDL, 12.2KDL;

15) tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej: od 9.1KDD do 9.5KDD, 10.1KDD, 12.1KDD,
12.2KDD;

16) teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowej o charakterze ciggu pieszo-jezdnego: 9.1KDPJ;
17) tereny drég wewnetrznych: S.1KDW, 9.1KDW, 9.2KDW.
§ 6. 1. Ustala sie jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych:

1) teren kolei waskotorowej oznaczony symbolem 9.1KK jako teren do wydzielenia gruntéw pod linig
kolejowa oraz jej budowe i utrzymanie;

2) tereny drog publicznych oznaczone symbolami: 5.1KDL, 12.1KDL, 12.2KDL, od 9.1KDD do 9.5KDD,
10.1KDD, 12.1KDD, 12.2KDD, 9.1KDPJ, jako tereny pod drogi publiczne i drogi rowerowe, budowe,
utrzymywanie oraz wykonywanie robét budowlanych tych drég, obiektéw iurzadzen transportu
publicznego, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacji;

3) teren ustug turystyki wodnej oznaczony symbolem 12.1UTw, jako teren pod budowe i utrzymanie
publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej, placéwek opiekunczo-
wychowawczych, obiektéw sportowych;

4) teren rekreacji oznaczony symbolem 12.1ZPR, jako teren pod budowe i utrzymanie publicznych obiektow
sportowych.

2. Dopuszcza sie realizacje celéw publicznych na terenach niewymienionych w ustgpie 1, na warunkach
okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu dla terenow.
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3. Dopuszcza sie na obszarze planu realizacj¢ celéw publicznych takich jak: budowa i utrzymywanie
publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gaz, przesylania i odprowadzania Sciekéw,
budowe i utrzymywanie przewoddéw iurzadzen infrastruktury $redniego i niskiego napiecia stuzacych do
dystrybucji energii elektrycznej, atakze innych obiektéw iurzadzen niezbednych do korzystania ztych
przewodow i urzadzen.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. W zakresie ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegétowych planu;

2) na rysunku planu przebieg linii zabudowy wedtug ktérych musi by¢ realizowana nowa zabudowa, przy
czym dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy istniejacej zrealizowanej poza wyznaczonymi liniami zabudowy
z mozliwos$cia jej modernizacji;

3) na rysunku planu odlegto$¢ linii zabudowy od drég krajowych spoza planu w oparciu o przepisy odrebne
z zakresu drog publicznych;

4) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw, wtym w odcieniach koloru biatego,
kremowego, bezu, szarosci, zieleni oliwkowej, zgaszonej zétci oraz zgaszonego roézu, przy czym zakazuje
sie stosowania odcieni kolorow jaskrawych, wtym czerwonego, fioletowego, niebieskiego, zéttego,
zielonego oraz rézowego;

5) na rysunku planu przebieg linii zabudowy wedtlug ktérych musi by¢ realizowana nowa zabudowa, przy
czym dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy istniejacej zrealizowanej poza wyznaczonymi liniami zabudowy
z mozliwos$cig jej modernizacji;

6) zasady realizacji ogrodzen, o ile nie sg one zakazane w ustaleniach szczegétowych planu dla terenu:

a) zakaz realizacji ogrodzenn wykonanych zblachy, badz elementéw blachopodobnych oraz
z prefabrykowanych elementow zelbetowych, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie prefabrykatow
zelbetowych do realizacji cokotdéw lub fundamentow;

b) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia, liczonego od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu
ogrodzenia - 1,6 m;

¢) ogrodzenia od strony drég publicznych nalezy lokalizowaé poza linig rozgraniczajaca tak, aby cata
konstrukcja ogrodzenia znajdowata si¢ w obrebie dziatki przeznaczonej pod zabudowe sgsiadujacej
z drogg z mozliwoscig wycofania na odcinku zwigzanym z wjazdem i wejsciem na te dziatke;

7) zasady rozmieszczania reklam i szyldow:

a) na terenach drog publicznych umieszczanie reklam i szyldéw zgodnie przepisami odrgbnymi z zakresu
drog publicznych;

b)na terenach innych niz drogi publiczne, realizacja reklam iszyldow, oile niejest ona zakazana
w ustaleniach szczegétowych planu, wymaga spetnienia nastepujacych zasad:

- usytuowanie reklam w formie wolnostojacych urzadzen zgodnie przepisami odrebnymi z zakresu drég
publicznych, przy czym reklamy te nie moga mie¢ wysokosci wigkszej niz wysokos¢ dopuszczalnej
zabudowy i powierzchnia ich ekspozycji nie moze przekracza¢ 10 m?;

- usytuowanie szyldow w formie wolnostojacych urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
drég publicznych, przy czym szyldy te nie moga mie¢ wysokosci wigkszej niz potowa wysokosci
dopuszczalnej zabudowy i powierzchnia ich ekspozycji nie moze przekracza¢ 2 m?;

- na elewacjach budynkéw moga by¢ umieszczane reklamy w formie tablic i urzadzen reklamowych
o maksymalnej powierzchni 2 m? lub innej, jezeli miejsce na reklame zostato wyznaczone w projekcie
budowlanym budynku, z zachowaniem przepisow odrgbnych z zakresu drég publicznych;

- dopuszcza sie realizacje na elewacji budynku jednego szyldu o maksymalnej powierzchni 2 m?
przypadajacego na jedna dziatalno$¢ gospodarcza, z zachowaniem przepisow odrgbnych z zakresu
drog publicznych;
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- dopuszcza si¢ umieszczanie jednej reklamy i jednego szyldu o maksymalnych powierzchniach 1 m?
w powigzaniu z ogrodzeniem jednej dziatki budowlanej pod warunkiem nie przekroczenia jego
dopuszczalnej wysokosci, z zachowaniem przepiséw odrgbnych z zakresu drég publicznych;

- na terenach poza terenem zabudowy dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i szyldéw zgodnie przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych o maksymalnej powierzchni 20 m2.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Na terenach objetych zmiang planu zakazuje si¢ realizacji obiektéw i urzgdzen ustug ucigzliwych
i przemystu stuzacych realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu przepisé6w odrgbnych.

2. Na terenach objetych zmiang planu zakazuje sie, o ile ustalenia szczegdtowe planu nie stanowia inaczej,
realizacji obiektow iurzadzen ustug ucigzliwych iprzemystu stuzacych realizacji nizej wymienionych
przedsigwzigé:

1) realizacji zaktadéw, rozumianych jako zaklady o zwigkszonym ryzyku albo zaklady o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi;

2) stacji paliw;
3) krematoriow;

4) obiektéw oraz urzadzen stuzacych wytwarzaniu iprzetwarzaniu paliw ienergii z biomasy i biogazu
pochodzacego ze sktadowisk odpadéw, atakze biogazu powstalego w procesach odprowadzania lub
oczyszczania Sciekdw albo rozktadu szczatkdéw roslinnych i zwierzecych;

5) obiektéw oraz urzadzen stuzgcych wytwarzaniu i przetwarzaniu paliw i energii z biogazu rolniczego;

6) wytwérni mas bitumicznych i betoniarni;

7) obiektéw i urzgdzen do tymczasowego magazynowania odpadéw przez prowadzacego zbieranie odpadow;
8) sktadowisk odpadow;

9) punktow do zbierania lub przetadunku ztomu;

10) obiektow oraz urzadzen utylizacji odpadéw zwierzecych;

11) obiektéw oraz urzadzen kompostowni, instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw innych niz
niebezpieczne przy zastosowaniu procesow termicznego przeksztatcania odpadéw oraz spalarni odpadow;

12) obiektéw stuzacych do mieszania, emulgowania, konfekcjonowania produktéw i pdtproduktow
chemicznych, zwigzanych =z produkcja w szczegdlnosci kosmetykéw, farmaceutykéw, barwnikéw,
lakierow, rozpuszczalnikow;

13) obiektow i urzadzen tartakdw;
14) obiektow i urzadzen stuzacych do chowu lub hodowli zwierzat;
15) ubojni zwierzat.

3.Na terenie objetym zmiang planu zakazuje si¢ realizacji urzadzen wytwarzajagcych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW z zakresu energetyki wiatrowe;.

4. Na terenach oznaczonych symbolami od 9.1MNU do 9.7MNU, 12.1MNU, 9.1UMN, 9.2UMN, 5.1U,
52U, 9.1UT, 12.1UTw, zakazuje sie realizacji, oprécz wymienionych wust. 1, 213, stacji obstugi Iub
remontowych sprzetu budowlanego, rolniczego, $rodkéw transportu oraz stacji kontroli pojazdow. Zakaz,
o ktérym mowa powyzej dotyczy pojazdéw o dopuszczalnej masie catkowitej przekraczajgcej 3,5 t.

5.W zakresie zapewnienia wody do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz dojazdéw spetniajgcych
wymagania jak dla drog pozarowych obowiazujg przepisy odrebne.

6. Ustala sie otuline biologiczng rzeki, wskazana na rysunku planu, w ktérej zakazuje si¢ realizacji
obiektow kubaturowych.
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§ 9. 1. Wskazuje si¢ na rysunku planu obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
1%, wynikajacy z przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego, wyznaczony w oparciu o opracowanie pod
nazwg ,,Wyznaczenie obszarow bezposredniego zagrozenia powodzig w zlewni Sanu, jako integralny element
studium ochrony przeciwpowodziowej”, stanowiace I etap studium ochrony przeciwpowodziowe;.

2. W obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiazujg wszelkie zakazy iograniczenia zawarte
w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego.

§ 10. Na rysunku planu wskazuje sie:
1) granice Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw NATURA 2000 (kod PLB 060005);
2) Specjalnego Obszaru Ochrony NATURA 2000 "Uroczyska Laséw Janowskich" (kod PLH060031);

3) strefe dziatan ochronnych "A" Parku Krajobrazowego "Lasy Janowskie”— ,.ekosystemy najcenniejsze,
kluczowe dla zachowania wartosci obszaru Parku”;

4) strefe dziatan ochronnych "B" Parku Krajobrazowego "Lasy Janowskie”— ,,cenne ekosystemy stanowigce
otoczenie dla strefy "A", istotne dla zachowania warto$ci Parku”;

5) strefe dziatan ochronnych "C" Parku Krajobrazowego "Lasy Janowskie”— ,tradycyjne uzytkowanie
rolnicze oraz ksztattowanie harmonijnego krajobrazu wiejskiego”;

dla ktérych obowigzuja wszelkie zakazy, nakazy iograniczenia zawarte w przepisach odrgbnych
z zakresu ochrony przyrody.

§ 11. 1. Wskazuje na rysunku planu gazocigg wysokiego ci$nienia wraz ze strefa kontrolowang o szerokosci
po 15 m w obie strony od osi linii gazociagu.

2. W obrebie strefy kontrolowanej dla gazociggu wysokiego cisnienia, wszelkie prace budowlane i zmiany
zagospodarowania nalezy realizowaé z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

§ 12. 1. Dopuszcza si¢ zmiane istniejacej napowietrznej sieci elektroenergetycznej wysokiego napiecia na
sie¢ w wykonaniu kablowym.

2. Wyznacza sie na rysunku planu pasy technologiczne dla istniejacych linii elektroenergetycznych
wysokiego napigcia o szerokosci po 15 m w obie strony od osi linii.

3. W obrebie pasow technologicznych dla istniejacych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia:

1) zakazuje sie lokalizowania zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi, przy czym
dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy zpomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,
w przypadku skablowania lub przeniesienia linii;

2) zakazuje sie sktadowania materiatdw;

3) wszelkie prace budowlane nalezy wykonywaé w uzgodnieniu z wlasciwym przedsigbiorstwem
energetycznym, zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

4. Wyklucza sie z zadrzewiania obszary pod liniami elektroenergetycznymi w pasach:
a) dla linii 110 kV —20 m (po 10 m w obie strony od osi linii),
b) dla linii SN — 11 m (po 5,5 m w obie strony od osi linii),
¢) przeznaczonych dla infrastruktury elektroenergetycznej.

§ 13. 1. Wyznacza sie strefe potencjalnych ucigzliwosci od ruchu drogowego odbywajacego si¢ na drogach
krajowych i jej granice w odlegtosci 50 m od linii rozgraniczajacej tych drég.

2. W obrebie strefy potencjalnych uciazliwo$ci od ruchu drogowego odbywajacego si¢ na drogach
krajowych zakazuje sie lokalizowania budynkow przeznaczonych na: szpitale idomy opieki spotecznej,
budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, cele uzdrowiskowe.
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3. Dla nowych budynkéw mieszkalnych potozonych w obrebie strefy potencjalnych ucigzliwosci od ruchu
drogowego odbywajacego sie na drogach krajowych nakazuje si¢ zapewnienie we wlasnym zakresie Srodkow
technicznych stuzgcych skutecznej minimalizacji uciazliwosci od ruchu drogowego dla pomieszczeh
mieszkalnych; Srodki te moga uwzgledniaé miedzy innymi: stosowanie stolarki okiennej o wysokiej
izolacyjnosci akustycznej oraz odpowiedniej izolacyjnosci materiatéw budowlanych, stosowanie na elewacjach
budynkéw rozwiazan architektonicznych o charakterze rozpraszajacym, projektowanie rozktadéw pomieszczen
w budynkach, uwzgledniajacych najkorzystniejsze potozenie ich w stosunku do Zrédet hatasu, stosowanie
zabezpieczen akustycznych przeciwdziatajacych rozprzestrzenianiu si¢ drgan komunikacyjnych.

4. W zagospodarowaniu terenow obowiazuja normy dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
zawarte w przepisach odrgbnych, przy czym

1) tereny oznaczone symbolami 1.1IMN, 9.1MN, 9.2MN, 9.3MN, od 12.1MN do 12.4MN, 5.1RMU,
9.1RMU, od 9.1MNU do 9.7MNU, 12.1MNU, 5.1ML, 6.1ML, 10.1ML, 11.1ML, 9.1UMN, 9.2UMN
nalezy traktowacé jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;

2) teren oznaczony symbolem 12.1UTw nalezy traktowac jako tereny domow opieki spotecznej.

§ 14. W zakresie ochrony srodowiska, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz zachowania
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, ustala si¢ zasade ograniczenia szkodliwego oddziatywania na srodowisko do
terenu dziatki budowlanej, na jakiej jest wytwarzane i do ktérej jednostka organizacyjna je wytwarzajaca,
posiada tytut prawny.

§ 15. Wyznacza sie na rysunku planu strefe z zakazem realizacji trwatych obiektow, w ktérej mogg by¢
wznoszone tylko tymczasowe obiekty budowlane oraz urzadzenia budowlane zwigzane ztymi obiektami
budowlanymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 16. 1. Jako podstawowg sie¢ komunikacji drogowej ustala si¢ tereny, Wwyznaczone liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami: 5.1KDL, 12.1KDL, 12.2KDL, od 9.1KDD do 9.5KDD, 10.1KDD,
12.1KDD, 12.2KDD wraz zterenami drog publicznych, pozostajacymi poza granicami obszaru planu,
przylegajacymi do terenéw, o ktérych mowa powyzej.

2. Dopuszcza sie dostosowanie terendéw drog publicznych do prowadzenia komunikacji zbiorowe;j.

§ 17. 1. Jako uzupelniajaca sie¢ komunikacji ustala si¢ tereny oznaczone symbolami 9.1KDPJ, 5.1KDW,
9.1KDW, 9.2KDW, drogi wewnetrzne, dopuszczone na terenach na zasadach okreslonych w ustaleniach
szczegdtowych.

2. Dopuszcza sie realizacje, poza wyznaczonymi na rysunku planu, drég wewnetrznych, parkingéw, ciggéw
pieszo-rowerowych na terenach, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odr¢bnymi.

§ 18. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw przeznaczonych pod zabudowe przylegtych do
ul. Ulanowskiej poprzez istniejace zjazdy indywidualne badz istniejace zjazdy publiczne z drég krajowych
spoza obszaru planu oraz z istniejacych badz projektowanych drég klasy dojazdowej, lokalnej i zbiorczej lub
z istniejgcych badz projektowanych drog wewnetrznych w oparciu o przepisy odrebne z zakresu drog
publicznych:

1) teren oznaczony symbolem 9.2MN istniejacym zjazdem indywidualnym z drogi krajowej nr 19;
2) teren oznaczony symbolem 9.3MN istniejacym zjazdem indywidualnym z drogi krajowej nr 19;
3) teren oznaczony symbolem 9.6MNU istniejacym zjazdem publicznym z drogi krajowej nr 19;

4)teren oznaczony symbolem 5.1U z projektowanej drogi wewnetrznej 5.1KDW poprzez stuzebnosé
przejazdu i przechodu do drogi publicznej o nr ew. 4596.

§ 19. 1. Ustala sie minimalng liczbe miejsc parkingowych na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem ustepow
od 2 do 5:

1) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny
lub lokal uzytkowy w budynku;

2) w przypadku zabudowy letniskowej - 1 miejsce parkingowe na jeden budynek rekreacji indywidualnej;
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3) w przypadku ustug, z wyjatkiem ushug handlu, gastronomii, biur i administracji - 1 miejsce parkingowe na
kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

4)w przypadku obiektéw handlowych - 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni
sprzedazy;

5) w przypadku obiektow gastronomicznych - 1 miejsce parkingowe na kazde 8 miejsc konsumpcji;

2. Dopuszcza sie obnizenie wskaznikéw o 50% przy wyznaczaniu miejsc parkingowych na dziatkach
budowlanych z zabudowa istniejaca.

3. Dopuszcza sie zachowanie istniejacej liczby miejsc parkingowych przy modernizacji istniejacej
zabudowy.

4. Nakazuje sie realizacje miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Wymagane miejsca parkingowe mogg by¢ realizowane na terenie dziatki budowlanej lub innym terenie
do ktérego inwestor posiada prawo dysponowania na cele budowlane potozonym nie dalej niz 200 m od dziatki
budowlane;.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 20. 1. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢é zachowania, modernizacji i realizacji sieci oraz obiektéw infrastruktury
technicznej, wtym kanatow technologicznych, atakze obiektéw obstugi technicznej na terenach
przeznaczonych do realizacji celéw publicznych, w tym na terenach drég publicznych za zgoda zarzadcy drogi
wydang w oparciu przepisy odrgbne z zakresu drég publicznych.

2. Dopuszcza sie zachowanie, modernizacje oraz realizacje sieci iobiektow infrastruktury technicznej,
atakze obiektéw obstugi technicznej poza terenami przeznaczonymi do realizacji celéw publicznych,
w szczegdlnosei dotyczy to stacji transformatorowych i przepompowni Sciekdw.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej z pominigciem wyznaczonych linii
zabudowy, w szczegdlnosci dotyczy to wolnostojacych stacji transformatorowych z zachowaniem przepisow
odrebnych z zakresu drég publicznych.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode docelowo musi odbywaé si¢ sieciami magistralnymi i wodociggowymi w oparciu
o istniejgce miejskie ujecie wody, zlokalizowane poza obszarem planu;

2) dopuszeza sie mozliwos$¢ korzystania z indywidualnych uje¢ wody przez publiczne: obiekty oswiaty,
obiekty ochrony zdrowia, placéwki opiekunczo-wychowawcze, obiekty sportowe oraz domy opieki
spotecznej oraz do celéw gospodarczych, technologicznych i jako zabezpieczenie przeciwpozarowe;

3) do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody;

4) po wybudowaniu sieci wodociggowe]j dopuszcza si¢ pobér wody z indywidualnych ujeé tylko do celow
gospodarczych, technologicznych i jako zabezpieczenie przeciwpozarowe;

5) wszystkie budynki zpomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi musza posiadaé przylacze
wodociggowe umozliwiajgce pobér wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania.

§ 22. W zakresie odprowadzenia sciekéw bytowo-komunalnych i wod opadowych ustala sie:

1) zasade odprowadzania $ciekéw bytowo-komunalnych poprzez sie¢ kanalizacyjng do oczyszczalni Sciekow
zlokalizowanej poza obszarem planu, z zastrzezeniem pkt od 2 do 6;

2) nakaz docelowego wyposazenia budynkdw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w przytacza
kanalizacyjne lub przytacza do przydomowych oczyszczalni $ciekéw, umozliwiajace odprowadzenie
Sciekow bytowo-komunalnych;

3) zasade zagospodarowania wdéd opadowych na terenie wilasnej dziatki lub odprowadzenie systemem
kanalizacji deszczowej do rzeki Trzebensz, Biata, Branew, Czartusowa, Rakowa, Bukowa oraz Sanna;

4) nakaz ~oczyszczenia -Sciekéw deszczowych wprowadzanych do rzeki Trzebensz, Biala, Branew,
Czartusowa, Rakowa, Bukowa oraz Sanna;
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5) dopuszczenie stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekdw;

6) dopuszczenie stosowania zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte lub indywidualnych
ekologicznych oczyszczalni $ciekéw, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych, do czasu wybudowania sieci
kanalizacyjnej.

§ 23. W zakresie zasady zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) dopuszczenie mozliwos$ci zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej Sredniego lub niskiego cisnienia wszystkich
obiektéw budowlanych;

2) dopuszczenie mozliwosci zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zrédet do czasu realizacji sieci gazowej;

3) dopuszczenie wykorzystania gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto lub w urzadzeniach
kogeneracji rozproszone;j.

§ 24. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zasad¢ wykorzystania energii cieplnej pochodzacej z:
1) sieci gazowej;
2) odnawialnych Zrddet energii, urzadzen kogeneracji rozproszonej, z zastrzezeniem pkt 3;

3) zrodet wykorzystujgcych w procesie przetwarzania energie wiatru w formie przydomowych elektrowni
wiatrowych o mocy pojedynczej przydomowej elektrowni wiatrowej nie przekraczajacej 100kW;

4) ogniw paliwowych, wegla, oleju opatowego o niskiej zawartosci siarki, gazu ptynnego lub innych paliw
bezpiecznych ekologicznie, spetniajacych standardy emisji, dopuszczone w przepisach odrgbnych;

5) indywidualnych urzadzen wykorzystujacych energig elektryczna.
§ 25. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasade wyposazenia budynkdéw w przytacza elektroenergetyczne, umozliwiajace pobor energii elektrycznej
W stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji;

2) dopuszczenie realizacji sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia w wykonaniu kablowym
i napowietrznym, przy czym w miar¢ mozliwosci technicznych iekonomicznych, sie¢ powinna by¢
realizowana jako podziemna;

3) zasade rozwoju systemu zaopatrzenia w energie elektryczng polegajaca na odbudowie, modernizacji
istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych, atakze na
odbudowie, modernizacji iwymianie istniejgcych stacji rozdzielczych, transformatorowych
i transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych stacji;

4) dopuszczenie stosowania odnawialnych zrodet energii, urzadzen kogeneracji rozproszonej, na potrzeby
wytwarzania energii elektryczne;j.

§ 26. W zakresie gospodarki odpadami:

1) ustala sie usuwanie odpadéw w ramach zorganizowanego i o powszechnej dostgpnosci systemu zbierania
i usuwania odpadéw statych;

2) nakazuje si¢ zabezpieczenie miejsca do magazynowania odpadéw na terenie dzialki na ktorej sg
wytwarzane, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci
oraz okre§lenia minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych

§ 27. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) minimalne szerokosci frontéw dziatek, ich powierzchnie oraz katy potozenia granic dzialek w stosunku do
pasa drogowego, dla terenéw oznaczonych symbolami 1.1MN, 9.1MN, 9.2MN, 9.3MN, od 12.1MN do
12.4MN, od 9.1MNU do 9.7MNU, 12.1MNU, 5.1ML, 6.1ML, 10.1ML, 11.1ML, 9.1UMN, 9.2UMN,
5.1U, 5.2U, 9.1UT, 12.1UTw, 12.1ZPR w ustaleniach szczegotowych planu;

2) stosowanie parametrow dziatek odpowiednich do specyfiki ich funkcji dla terenu kolei waskotorowej,
terenéw rowdw, terendw drog publicznych i drég wewnetrznych oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej;
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3) dopuszczenie etapowego przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 28. 1. Na terenach oznaczonych symbolami 1.1MN, 9.1MN, 9.2MN, 9.3MN, od 12.1MN do 12.4MN, od
9.1MNU do 9.7MNU, 12.1MNU, 5.1ML, 6.1ML, 10.1ML, 11.1ML, 9.1UMN, 9.2UMN, 5.1U, 5.2U, 9.1UT,
12.1UTw, 12.1ZPR dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala si¢ w ustaleniach szczegdtowych
planu ich minimalng powierzchnig, z zastrzezeniem ustepu 2.

2. Dopuszcza sie inng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek dla drég wewngtrznych oraz obiektow
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 29. Dopuszcza si¢ stosowanie procedury ,,potaczenia i ponownego podzielenia” dla dziatek lub zespotéw
dziatek, ktdérych ksztalt, wielko$é, struktura wiasnos$ciowa, dostepnos¢ do drég publicznych i infrastruktury,
utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu.

DZIAL. IIL.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolami 1.1MN, 9.1MN, 9.2MN, 9.3MN, od 12.1MN do 12.4MN

§ 30. 1. Tereny oznaczone symbolami 1.1MN, 9.1MN, 9.2MN, 9.3MN, od 12.1MN do 12.4MN
przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2.Na terenach oznaczonych symbolami 1.1IMN, 9.1MN, 9.2MN, 9.3MN, od 12.1MN do 12.4MN
dopuszcza sie realizacje iutrzymanie infrastruktury towarzyszacej takiej jak: drogi wewngtrzne, miejsca
parkingowe, budynki garazowe, budynki gospodarcze, infrastruktura techniczna, dojscia, dojazdy, przejazdy,
ogrodzenia oraz obiekty matej architektury.

3.Na terenach oznaczonych symbolami 1.IMN, 9.1MN, 9.2MN, 9.3MN, od 12.1MN do 12.4MN
dopuszcza sie modernizacje istniejacych w dniu wejscia w zycie planu obiektéw budowlanych lub obiektow
budowlanych, dla ktérych wydano pozwolenie na budowg przed dniem wejscia w zycie planu.

§ 31. Na terenach oznaczonych symbolami 1.1MN, 9.1MN, 9.2MN, 9.3MN, od 12.1MN do 12.4MN
zakazuje sie:

1) tymczasowego zagospodarowania terendow, z wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terenow
w formie terenow zieleni urzgdzonej, nie wymagajacych zainwestowania kubaturowego do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem,;

2) sktadowania odpaddw.

§ 32. 1. Na terenach oznaczonych symbolami 1.1MN, 9.1MN, 9.2MN, 9.3MN, od 12.1MN do 12.4MN
w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ parametry:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki — 600 m?;
3) minimalny kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 65°.
2. Ustala sie minimalng powierzchnie dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 600 m?.

§ 33. Na terenach oznaczonych symbolami 1.1MN, 9.1MN, 9.2MN, 9.3MN, od 12.1MN do 12.4MN ustala
sie szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie realizacje zabudowy w formie budynkéw wolnostojacych;
2) zakazuje si¢ realizacji budynkéw w zabudowie blizniaczej;
3) zakazuje si¢ realizacji budynkow w zabudowie szeregowej;

4) dopuszcza sie realizacje budynkéw bezposrednio przy granicach lub wodlegtosci 1,5m od granic
z sgsiednig dziatkg przeznaczong pod zabudowe o szerokosci mniejszej niz 16 m oraz w sytuacjach
dopuszczonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

5) dopuszcza si¢ dachy plaskie oraz spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°;
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6) dopuszcza sie realizacje nie wigcej niz jednego budynku gospodarczego, przypadajacego na jedng dziatke
budowlana;

7) dopuszcza sie realizacje nie wiecej niz jednego budynku garazowego, przypadajacego na jedng dziatke
budowlang;

8) dopuszcza sie ushugi agroturystyczne i turystyczne, w szczegdlnoscei ustugi noclegowe w formie wynajmu
pokojoéw goscinnych, stanowigce maksymalnie 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

9) zakazuje si¢ stosowania na 80% powierzchni elewacji drewnopodobnych, kamieniopodobnych,
cegtopodobnych tworzyw sztucznych.

§ 34. Na terenach oznaczonych symbolami 1.1MN, 9.1MN, 9.2MN, 9.3MN, od 12.1MN do 12.4MN ustala
sie wskazniki liczbowe dotyczace warunkdow, zasad 1istandardéow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,3;

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3, przy czym trzecia kondygnacja nadziemna realizowana
wylacznie jako poddasze uzytkowe, z zastrzezeniem pkt 4 i 5;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku gospodarczego — 1;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku garazowego — 1;
6) maksymalna wysokos¢ elewacji — 7 m;

7) maksymalna wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu — 10 m,
z zastrzezeniem pkt 8 1 9;

8) maksymalna wysokos¢ budynku gospodarczego od poziomu terenu do najwyzej polozonego elementu
dachu —7 m;

9) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowego od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu —
7 m;

10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 35%.

§ 35. Na terenach oznaczonych symbolami 1.1MN, 9.1MN, 9.2MN, 9.3MN, od 12.1MN do 12.4MN ustala
sie stawke procentows, na podstawie ktérej ustala si¢ optate jednorazowa, jezeli w zwigzku z uchwaleniem
planu warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos,
w wysokosci 20%.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa
teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,
oznaczonych symbolami od 9.1MNU do 9.7MNU, 12.1MNU

§ 36. 1. Tereny oznaczone symbolami od 9.1MNU do 9.7MNU, 12.1MNU przeznacza si¢ na realizacje
i utrzymanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug.

2.Na terenach oznaczonych symbolami od 9.1MNU do 9.7MNU, 12.1MNU dopuszcza si¢ realizacje
i utrzymanie infrastruktury towarzyszacej, takiej jak: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, budynki
garazowe, budynki gospodarcze, infrastruktura techniczna, dojscia, dojazdy, przejazdy, ogrodzenia oraz
obiekty matej architektury.

3. Na terenach oznaczonych symbolami od 9.1MNU do 9.7MNU, 12.1MNU dopuszcza si¢ modernizacje
istniejagcych w dniu wejscia w zycie planu obiektéw budowlanych lub obiektéw budowlanych, dla ktérych
wydano pozwolenie na budowe przed dniem wejscia w zycie planu.

§ 37. Na terenach oznaczonych symbolami od 9.1MNU do 9.7MNU, 12.1MNU zakazuje si¢:

1) tymczasowego zagospodarowania terendéw, z wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terendéw
w formie terendw zieleni urzadzonej, nie wymagajacych zainwestowania kubaturowego do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem;
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2) sktadowania odpadow.

§38.1.Na terenach oznaczonych symbolami od 9.IMNU do 9.7MNU, 12.1MNU w zakresie
szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ parametry:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki — 1 000 m?;
3) minimalny kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 65°.
2. Ustala sie minimalng powierzchnie dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1 000 m2.

§ 39. Na terenach oznaczonych symbolami od 9.1MNU do 9.7MNU, 12.1MNU ustala si¢ szczegétowe
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakaz realizacji budynkéw mieszkalnych w formie budynkéw wolnostojacych;
2) zakazuje sie realizacji budynkow w zabudowie blizniaczej;

3) zakazuje si¢ realizacji budynkéw w zabudowie szeregowej;

4) dopuszcza sie realizacje wolnostojacych budynkéw ushugowych;

5) dopuszcza sie realizacje budynkéw bezposrednio przy granicach lub w odleglosci 1,5m od granic
z sasiednig dziatka przeznaczong pod zabudowe o szerokosci mniejszej niz 16 m oraz w sytuacjach
dopuszczonych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

6) dopuszcza sie dachy ptaskie oraz spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°;

7) dopuszcza si¢ realizacje nie wiecej niz jednego budynku gospodarczego, przypadajacego na jedng dziatke
budowlanag;

8) dopuszcza si¢ realizacje nie wiecej niz jednego budynku garazowego, przypadajacego na jedng dziatke
budowlang;

9) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicach dziatki
budowlanej;

10) maksymalna powierzchnia ustug w powierzchni uzytkowej budynku z czgscia mieszkalna — 50%;

11) dopuszcza sie ustugi agroturystyczne i turystyczne, w szczegoélnosci ustugi noclegowe w formie wynajmu
pokojoéw goscinnych, stanowigce maksymalnie 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

12) zakazuje sie stosowania na 80% powierzchni elewacji drewnopodobnych, kamieniopodobnych,
cegtopodobnych tworzyw sztucznych.

§ 40. Na terenach oznaczonych symbolami od 9.1MNU do 9.7MNU, 12.1MNU ustala si¢ wskazniki
liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
kazdej dziatki budowlane;j:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4;

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3, przy czym trzecia kondygnacja nadziemna realizowana
wylacznie jako poddasze uzytkowe, z zastrzezeniem pkt 41 5;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku gospodarczego — 1;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku garazowego — 1;
6) maksymalna wysoko$¢ elewacji — 7 m;

7) maksymalna wysokos$¢ budynku od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu — 10 m,
z zastrzezeniem pkt 8 1 9;

8) maksymalna wysokos$¢ budynku gospodarczego od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu
dachu — 7 m;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubelskiego -15- Poz. 2066

9) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowego od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu —
7 m;

10) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteréw budynkéw — 1,0 m;
11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 35%.

§ 41. Na terenach oznaczonych symbolami od 9.1MNU do 9.7MNU, 12.1MNU ustala si¢ stawke
procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate jednorazows, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu wartos¢
nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos¢, w wysokosci 20%.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy letniskowej,
oznaczonych symbolami 5.1ML, 6.1ML, 10.1ML, 11.1ML

§ 42. 1. Tereny oznaczone symbolami 5.1ML, 6.1ML, 10.1ML, 11.1ML przeznacza si¢ na realizacje
i utrzymanie zabudowy letniskowe;j.

2.Na terenach oznaczonych symbolami 5.1ML, 6.1ML, 10.1ML, 11.1IML dopuszcza si¢ funkcje
mieszkaniowa oraz ushugi agroturystyczne i turystyczne, w szczegdlnosci ustugi noclegowe w formie wynajmu
pokojow goscinnych.

3.Na terenach oznaczonych symbolami 5.1ML, 6.1ML, 10.1ML, 11.1ML dopuszcza si¢ realizacje
i utrzymanie infrastruktury towarzyszacej, takiej jak: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, budynki
gospodarczo-garazowe, infrastruktura techniczna, dojscia, dojazdy, przejazdy, ogrodzenia oraz obiekty matej
architektury.

§ 43. Na terenach oznaczonych symbolami 5.1ML, 6.1ML, 10.1ML, 11.1ML zakazuje si¢:

1) tymczasowego zagospodarowania terendw, z wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terenow
w formie terenéw zieleni urzadzonej, nie wymagajacych zainwestowania kubaturowego do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem;

2) sktadowania odpadéw.

§ 44. 1. Na terenach oznaczonych symbolami 5.1ML, 6.1ML, 10.1ML, 11.1ML w zakresie szczeg6towych
zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ parametry:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?;
3) minimalny kgt potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 65°.
2. Ustala sie minimalna powierzchnie dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?.

§ 45. Na terenach oznaczonych symbolami 5.1ML, 6.1ML, 10.1ML, 11.1IML ustala si¢ szczegétowe
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakaz realizacji budynkow letniskowych w formie budynkéw wolnostojacych;

2) zakazuje sie realizacji budynkéw w zabudowie bliZniaczej;

3) zakazuje sie realizacji budynkéw w zabudowie szeregowej;

4) dopuszcza si¢ dachy spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°;

5) dopuszcza sie realizacje nie wiecej niz jednego budynku gospodarczo-garazowego, przypadajacego na
jedna dziatke budowlang;

6) dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczo-garazowych bezposrednio przy granicach dziatki
budowlanej.

§ 46. Na terenach oznaczonych symbolami 5.1ML, 6.1ML, 10.1ML, 11.1ML ustala si¢ wskazniki
liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
kazdej dziatki budowlanej:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,3;
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3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2, przy czym druga kondygnacja nadziemna realizowana
wytacznie jako poddasze uzytkowe, z zastrzezeniem pkt 4;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku gospodarczo-garazowego — 1;
5) maksymalna wysokos¢ elewacji — 5 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu — 8 m,
z zastrzezeniem pkt 7;

7) maksymalna wysokos$¢ budynku gospodarczo-garazowego od poziomu terenu do najwyzej potozonego
elementu dachu — 4 m;

8) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteréw budynkéw — 1,0 m;
9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 35%.

§ 47.Na terenach oznaczonych symbolami 5.1ML, 6.1ML, 10.1ML, 11.1ML ustala si¢ stawke
procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate jednorazowa, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu wartosé
nieruchomosci wzrosta, a whasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos$é, w wysokosci 20%.

Rozdzial 4.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa teren6w ushug
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolami 9.1UMN, 9.2UMN

§ 48. 1. Tereny oznaczone symbolami 9.1UMN, 9.2UMN przeznacza si¢ na realizacje iutrzymanie
zabudowy ustugowe;j i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2.Na terenach oznaczonych symbolami 9.1UMN, 9.2UMN dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie
infrastruktury technicznej oraz obiektéow towarzyszacych takich jak: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe,
budynki garazowe, budynki gospodarcze, dojscia, dojazdy, przejazdy, ogrodzenia oraz obiekty matej
architektury.

3. Na terenach oznaczonych symbolami 9.1UMN, 9.2UMN dopuszcza si¢ zachowanie z mozliwoscia
modernizacji istniejacych obiektéw budowlanych w dniu uchwalenia planu oraz obiektéw budowlanych, dla
ktérych wydano ostateczne pozwolenia na budowe przed uchwaleniem planu.

§ 49. Na terenach oznaczonych symbolami 9.1UMN, 9.2UMN zakazuje si¢:

1) tymczasowego zagospodarowania terendw, z wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terenéw
w formie terenow zieleni urzgdzonej, nie wymagajacych zainwestowania kubaturowego do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem;

2) sktadowania odpadow.

§50. 1. Na terenach oznaczonych symbolami 9.1UMN, 9.2UMN w zakresie szczegdtowych zasad
i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ parametry:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
3) minimalny kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 65°.
2. Ustala sie minimalng powierzchnie dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?.

§ 51. Na terenach oznaczonych symbolami 9.1UMN, 9.2UMN ustala si¢ szczegétowe warunki, zasady
i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowa o funkcjach, o ktérych mowa w § 48 ust. 1 moze by¢ realizowana w formie budynkéw:
ustugowych, ustugowych z czgsécia mieszkalna, mieszkalnych z czgscia ustugowa, mieszkalnych;

2) dopuszcza sie dachy plaskie oraz spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°;

3) dopuszcza sie realizacje nie wigcej niz jednego budynku gospodarczego, przypadajacego na jedng dziatke
budowlana; , ATETC
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4) dopuszcza si¢ realizacje nie wigcej niz jednego budynku garazowego, przypadajacego na jedng dziatke
budowlana;

5) zakazuje sie stosowania na 80% powierzchni elewacji drewnopodobnych, kamieniopodobnych,
cegtopodobnych tworzyw sztucznych.

§ 52. Na terenach oznaczonych symbolami 9.1UMN, 9.2UMN ustala si¢ wskazniki liczbowe dotyczace
warunkéw, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki
budowlanej:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5;

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3, przy czym trzecia kondygnacja nadziemna realizowana
wylgcznie jako poddasze uzytkowe, z zastrzezeniem pkt 4 1 5;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku gospodarczego — 1;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku garazowego — 1;

6) maksymalna wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do najwyzej polozonego elementu dachu — 11 m,
z zastrzezeniem pkt 71 8;

7) maksymalna wysoko$é¢ budynku gospodarczego od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu
dachu — 7 m;

8) maksymalna wysokos$¢ budynku garazowego od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu —
7 m;

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej —25%.
§ 53. Na terenach oznaczonych symbolami 9.1UMN, 9.2UMN ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie

ktérej ustala sie optate jednorazows, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosei wzrosta,
a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢, w wysokosci 20%.

Rozdzial 5.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw ustug,
oznaczonych symbolami 5.1U, 5.2U

§ 54. 1. Tereny oznaczone symbolami 5.1U, 5.2U przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie ustug.
2. Na terenie oznaczonym symbolem 5.2U dopuszcza si¢ na realizacje i utrzymanie ustug celu publicznego.

3. Na terenach oznaczonych symbolami 5.1U, 5.2U dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie infrastruktury
towarzyszacej, takiej jak: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, dojscia, dojazdy,
przejazdy, ogrodzenia oraz obiekty malej architektury.

4. Na terenach oznaczonych symbolami 5.1U, 5.2U dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniows.

5.Na terenach oznaczonych symbolami 5.1U, 5.2U dopuszcza si¢ realizacje iutrzymanie obiektow
betoniarni, tartakéw, obiektéw stuzacych do mieszania, emulgowania, konfekcjonowania produktow
i potproduktéw chemicznych, zwigzanych zprodukcja w szczegblnosci kosmetykéw, farmaceutykow,
barwnikow, lakieréw, rozpuszczalnikéw, stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego, rolniczego,
srodkéw transportu oraz obiektéw handlowych o maksymalnej powierzchni sprzedazy do 600 m?.

6. Na terenach oznaczonych symbolami 5.1U, 5.2U dopuszcza si¢ modernizacje istniejgcych w dniu
wejscia w zycie planu obiektéw budowlanych lub obiektéw budowlanych, dla ktérych wydano pozwolenie na
budowe przed dniem wejscia w zycie planu.

§ 55. Na terenach oznaczonych symbolami 5.1U, 5.2U zakazuje sig:

1) tymczasowego zagospodarowania terendw, z wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terendéw
w formie terenéw zieleni urzadzonej, nie wymagajacych zainwestowania kubaturowego do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem;

2) lokalizowania przemystu;

3) sktadowania odpadéw.
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§ 56. 1. Na terenach oznaczonych symbolami 5.1U, 5.2U w zakresie szczegoétowych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ parametry:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki - 2 000 m?;
3) minimalny kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 65°;
2. Ustala sie minimalng powierzchnie dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2 000 m?.

§ 57. Na terenach oznaczonych symbolami 5.1U, 5.2U ustala si¢ szczegétowe warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakaz realizacji budynkéw ustugowych w formie budynkéw wolnostojacych, badz zespotu zabudowy;
2) dopuszcza si¢ realizacje nie wigcej niz jednego budynku gospodarczo-garazowego, przypadajacego na
jedng dziatke budowlang;

3) dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczo-garazowych bezposrednio przy granicach z sgsiednig
dziatka przeznaczong pod zabudowe;

4) dopuszcza si¢ dachy ptaskie oraz spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°;

5) zakazuje sie stosowania na 80% powierzchni elewacji drewnopodobnych, kamieniopodobnych,
cegltopodobnych tworzyw sztucznych.

§ 58. Na terenach oznaczonych symbolami 5.1U, 5.2U ustala si¢ wskazniki liczbowe dotyczace warunkow,
zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,7;
3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 3;

4) maksymalna wysokos¢ budynku od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu — 12 m,
z zastrzezeniem pkt 5 i 6;

5) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu
dachu — 7 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowego od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu
dachu — 7 m;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej — 20%.

§ 59. Na terenach oznaczonych symbolami 5.1U, 5.2U ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej
ustala sie opflate jednorazows, jezeli w zwiazku zuchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci wzrosta,
a whasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosé, w wysokosci 20%.

Rozdzial 6.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu ustug turystyki i wypoczynku z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej, oznaczonego symbolem 9.1UT

§ 60. 1. Teren oznaczony symbolem 9.1UT przeznacza si¢ na realizacje iutrzymanie ustug turystyki
i wypoczynku z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej.

2. Na terenie oznaczonym symbolem 9.1UT dopuszcza si¢ realizacje ustug i ustug okototurystycznych,
w tym: odnowy biologicznej, rehabilitacji, domow opieki oraz utrzymanie infrastruktury towarzyszacej, takiej
jak: miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, przejazdy, ogrodzenia,
urzadzenia rekreacyjne i sportowe oraz obiekty matej architektury, w tym oczka wodne, baseny, place zabaw
oraz altany, pola kempingowe, karawaningowe, namiotowe, biwakowe.

3.Na terenie oznaczonym symbolem 9.1UT dopuszcza si¢ modernizacje istniejagcych obiektéw
budowlanych w dniu uchwalenia planu oraz obiektéw budowlanych, dla ktérych wydano ostateczne
pozwaolenia na budowe przed uchwaleniem planu.

§ 61. Na terenie oznaczonym symbolem 9.1UT zakazuje si¢:
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1) tymczasowego zagospodarowania terendw, z wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terenow
w formie terendw zieleni urzadzonej, nie wymagajacych zainwestowania kubaturowego do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem;

2) sktadowania odpadow.

§ 62. 1. Na terenie oznaczonym symbolem 9.1UT w zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci ustala si¢ parametry:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 30 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki - 2 000 m?;
3) minimalny kgt potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 65°;
2. Ustala si¢ minimalng powierzchnie dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 2 000 m?.

§ 63. Na terenie oznaczonym symbolem 9.1UT ustala si¢ szczegétowe warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakaz realizacji budynkéw ustugowych wytacznie w formie budynkéw wolnostojacych, z dopuszczeniem
realizacji czgéci mieszkalnej;

2) dopuszcza si¢ realizacje budynkow mieszkalnych w formie budynkéw wolnostojgcych;

3) zakazuje sie realizacji budynkéw w zabudowie bliZniaczej;

4) zakazuje sie realizacji budynkow w zabudowie szeregowe;j;

5) dopuszcza sie dachy ptaskie oraz spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°;

6) zakazuje sie realizacji wolnostojacych budynkéw garazowych, funkcje takie moga by¢ realizowane
wylacznie jako wbudowane w budynki zwigzane z przeznaczeniem terenu,

7) zakazuje sie stosowania na 80% powierzchni elewacji drewnopodobnych, kamieniopodobnych,
cegtopodobnych tworzyw sztucznych.

§ 64. Na terenie oznaczonym symbolem 9.1UT ustala si¢ wskazniki liczbowe dotyczace warunkéw, zasad
i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy —0,3;
3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku ustugowego —4;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego — 3, przy czym trzecia kondygnacja
nadziemna realizowana wytgcznie jako poddasze uzytkowe;

5) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu —
14 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu
—10 m;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej —40%;

8) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,8 m.

§ 65. Na terenie oznaczonym symbolem 9.1UT ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢
oplate jednorazowa, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu wartos¢ nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos$¢, w wysokosci 20%.

Rozdzial 7.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu ushug turystyki wodnej,
oznaczonego symbolem 12.1UTw

§ 66. 1. Teren oznaczony symbolem 12.1UTw przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie ustug turystyki
wodnej umozliwiajgcej realizacje aktywno$ci zwigzanej z wodg. o[
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2.Na terenie oznaczonym symbolem 12.1UTw dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie ustug celu
publicznego, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 pkt3 oraz infrastruktury towarzyszacej, takiej jak: miejsca
parkingowe, dojscia, dojazdy, infrastruktura techniczna.

§ 67. Na terenie oznaczonym symbolem 12.1UTw zakazuje sie:

1) tymczasowego zagospodarowania terendw, z wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terenow
w formie terendéw zieleni urzadzonej, nie wymagajacych zainwestowania kubaturowego do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem;

2) sktadowania odpaddw.

§ 68. 1. Na terenie oznaczonym symbolem 12.1UTw w zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci ustala si¢ parametry:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki — 3 000 m?;
3) minimalny kgt potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 65°.
2. Ustala sie minimalng powierzchnie dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3 000 m?.

§ 69. Na terenie oznaczonym symbolem 12.1UTw ustala si¢ szczegdtowe warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakaz realizacji budynkéw ustugowych wytacznie w formie budynkéw wolnostojacych;
2) dopuszcza sie dachy ptaskie oraz spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°;

3) zakazuje sie realizacji wolnostojacych budynkéw garazowych, funkcje takie mogg by¢ realizowane
wytacznie jako wbudowane w budynki zwigzane z przeznaczeniem terenu;

4) zakazuje sie stosowania na 80% powierzchni elewacji drewnopodobnych, kamieniopodobnych,
ceglopodobnych tworzyw sztucznych.

§ 70. Na terenie oznaczonym symbolem 12.1UTw ustala si¢ wskazniki liczbowe dotyczace warunkow,
zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0;
2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,3;

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku ushugowego — 2; przy czym druga kondygnacja
nadziemna realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe;

4) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteréw budynkéw — 1,0 m;

5) maksymalna wysoko$é budynku ustugowego od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu —
9m;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej — 50%;

7) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,8 m.

§ 71.Na terenie oznaczonym symbolem 12.1UTw ustala si¢ nastepujace szczegGlne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu dla dziatek potozonych na gruntach o stabych
parametrach geotechnicznych oraz plytkim wystepowaniu wéd gruntowych:

1) grunty organiczne stabono$ne moga wymagac usunigcia oraz wymiany;
2) dopuszcza sie posadowienie budynkéw posrednie, na przyktad na palach;
3) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych.

§ 72. Na terenie oznaczonym symbolem 12.1UTw ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala
sie optate jednorazowa, jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu wartos¢ nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa tg nieruchomos¢, w wysokosci 20%.
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Rozdzial 8.
Przeznaczenie, zagospodarowanie terenéw rolnych,
oznaczonych symbolem 9.1R

§ 73. 1. Teren oznaczony symbolem 9.1R przeznacza si¢ na realizacj¢ funkcji zwigzanej z dziatalnoscia
rolng.

2. Dopuszcza sie na terenie oznaczonym symbolem 9.1R realizacje iutrzymanie infrastruktury
towarzyszgcej, takiej jak: infrastruktura techniczna, dojazdy, urzadzenia melioracji wodnej, przeciwpozarowej
i stuzgcej zaopatrzeniu rolnictwu w wode, drogi dojazdowe do gruntéw rolnych.

§ 74. Na terenie oznaczonym symbolem 9.1R zakazuje si¢:

1) tymczasowego zagospodarowania terenow, z wyjatkiem zagospodarowania w formie terenéw zieleni
urzadzonej, nie wymagajacych zainwestowania kubaturowego do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem;

2) realizacji zabudowys;
3) sktadowania odpadow.

§ 75. Na terenie oznaczonym symbolem 9.1R ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala sig
oplate jednorazowa, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢, w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 9.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy zagrodowej,
oznaczonego symbolem 5.1RMU, 9.1RMU

§ 76. 1. Tereny oznaczone symbolami 5.1RMU, 9.1RMU przeznacza si¢ na realizacje iutrzymanie
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych w szczegdlnosci budynkow
mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich w tym sktadowych zwigzanych z rolnictwem i ustug.

2. Na terenach oznaczonych symbolami 5.1RMU, 9.1RMU dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie ustug,
obiektow iurzadzen tartakow, oraz infrastruktury towarzyszacej, takiej jak: drogi dojazdowe do gruntéw
rolnych, miejsca parkingowe, budynkéw garazowych, budynkéw zwigzanych z przetwoérstwem rolno-
spozywezym, infrastruktura techniczna, dojscia, dojazdy, przejazdy, stawy, ogrodzenia oraz obiekty matej
architektury.

3. Na terenach oznaczonych symbolami 5.1RMU, 9.1RMU dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie turystyki
wiejskiej i agroturystyki oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.

4. Na terenach oznaczonych symbolami 5.1RMU, 9.1RMU dopuszcza si¢ modernizacje istniejacych
obiektow budowlanych w dniu uchwalenia planu oraz obiektéw budowlanych, dla ktérych wydano ostateczne
pozwolenia na budowe przed uchwaleniem planu.

§ 77. Na terenach oznaczonych symbolami 5.1RMU, 9.1RMU zakazuje sie:

1) tymczasowego zagospodarowania terenow, z wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terenéw
w formie terenéw zieleni urzadzonej, nie wymagajacych zainwestowania kubaturowego do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem;

2) sktadowania odpaddw.

§ 78. Na terenach oznaczonych symbolami 5.1RMU, 9.1RMU ustala si¢ szczegdtowe warunki, zasady
i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna i uslugowa moze by¢ realizowana w formie budynkéw
wolnostojacych lub bezposrednio przylegajacych do innych budynkéw, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie realizacje budynkdw bezposrednio przy granicy dziatki, lub w odlegtosci 1,5m od granicy na
istniejacych dziatkach o szeroko$ci niemniejszej niz 12 m i mniejszej niz 16 m z zastrzezeniem pkt 3;

3) budynki gospodarcze i garazowe mogg by¢ realizowanie bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
przeznaczong pod zabudowe, o ile beda przylega¢ do tego typu budynku zlokalizowanego' naydziatce
sasiedniej;
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4) zakazuje si¢ realizacji budynkéw w zabudowie blizniaczej;
5) zakazuje si¢ realizacji budynkéw w zabudowie szeregowej;
6) dopuszcza sie dachy ptaskie oraz spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych od 25° do 459,

7) dopuszcza sie realizacje maksymalnie dwdch wolnostojacych budynkéw gospodarczych, przypadajacych
na jedng dziatke budowlang;

8) dopuszcza si¢ realizacje jednego wolnostojacego budynku garazowego, przypadajacego na jedna dziatke
budowlang;

9) turystyka wiejska iagroturystyka realizowana w formie pokoi goscinnych realizowanych w obrebie
budynkéw mieszkalnych, budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej oraz przyzagrodowych poél
namiotowych lub campingowych;

10) dopuszcza si¢ chow lub hodowle zwierzat w liczbie nie wyzszej niz 40 DJP, przypadajacej na jedno
gospodarstwo rolne;

11) zakazuje sie stosowania na 80% powierzchni elewacji drewnopodobnych, kamieniopodobnych,
cegtopodobnych tworzyw sztucznych;

12) nakazuje si¢ stosowanie elewacji budynkéw w odcieniach koloru bieli, bezowego, kremowego, szarosci,
zielonego oraz rozowego, za wyjatkiem elewacji wykonanych ze szkta, drewna, ceramiki, kamienia oraz

cegly.

§ 79. Na terenach oznaczonych symbolami 5.1RMU, 9.1RMU ustala si¢ wskazniki liczbowe dotyczace
warunkéw, zasad istandardéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki
budowlane;j:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5;
3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a)dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych, mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej, w tym zwigzanych z turystyka wiejska i agroturystyka - 3, przy czym trzecia kondygnacja
nadziemna realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe;

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych - 2;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu:

a)dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych, mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej, w tym zwigzanych z turystyka wiejska i agroturystyka - 9m;

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych - 7m;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej — 30%.

§ 80. Na terenach oznaczonych symbolami 5.1RMU, 9.1RMU ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie
ktorej ustala sie optate jednorazows, jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci wzrosta,
a whasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos¢, w wysokosci 5%.

Rozdzial 10.
Przeznaczenie, zagospodarowanie terenéw zieleni naturalnej,
oznaczonych symbolami 1.1ZN, 9.1ZN, 9.2ZN

§ 81. Tereny oznaczone symbolami 1.1ZN, 9.1ZN, 9.2ZN przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie zieleni
naturalnej.

§ 82. Na terenach oznaczonych symbolami 1.1ZN, 9.1ZN, 9.2ZN zakazuje si¢:
1) tymczasowego zagospodarowania terendw;
2) lokalizowania przemystu;

3) lokalizowania obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzgdzen wodnych i budowli melioracji wodnych;
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4) sktadowania odpaddw.

§ 83. Na terenach oznaczonych symbolami 1.1ZN, 9.1ZN, 9.2ZN ustala si¢ szczegbtowe warunki, zasady
i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie zachowanie i ochrone istniejacych zasoboéw srodowiska przyrodniczego;
2) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen;
3) zakazuje si¢ realizacji reklam.
§ 84. Na terenach oznaczonych symbolami 1.1ZN, 9.1ZN, 9.2ZN ustala si¢ wskazniki liczbowe dotyczace

warunkow, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziakki:
minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce — 85%.

§ 85. Na terenach oznaczonych symbolami 1.1ZN, 9.1ZN, 9.2ZN ustala si¢ stawke procentowa, na
podstawie ktorej ustala si¢ optate jednorazowa, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci
wzrosta, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢, w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie, zagospodarowanie terenéw laséw,
oznaczonych symbolami 1.1ZL, 6.1ZL, 9.1ZL, 9.27Z1,,10.1ZL, 11.1ZL, od 12.1ZL do 12.3ZL

§ 86. Tereny oznaczone symbolami 1.1ZL, 6.1ZL, 9.1ZL, 9.2ZL, 10.1ZL, 11.1ZL, od 12.1ZL do 12.3ZL
przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie funkcji zwigzanych z gospodarkg lesna.

§ 87. Na terenach oznaczonych symbolami 1.1ZL, 6.1ZL, 9.1ZL, 9.2ZL, 10.1ZL, 11.1ZL, od 12.1ZL do
12.3ZL zakazuje sie:

1) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
2) realizacji zabudowy;
3) sktadowania odpadéw.

§ 88. Na terenach oznaczonych symbolami 1.1ZL, 6.1ZL, 9.1ZL, 9.2ZL, 10.1ZL, 11.1ZL, od 12.1ZL do
12.3ZL ustala sie szczegdtowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynna na kazdej dziatce - 95%;

2) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego drzewostanu na wszystkich powierzchniach pozostawianych jako
biologicznie czynne, z wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych i technicznych;

3) zakazuje sie realizacji ogrodzen;
4) zakazuje sie realizacji reklam.

§ 89. Na terenach oznaczonych symbolami 1.1ZL, 6.1ZL, 9.1ZL, 9.2ZL, 10.1ZL, 11.1ZL, od 12.1ZL do
12.3ZL ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate jednorazows, jezeli w zwigzku
z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomo$ci wzrosta, awiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te
nieruchomosé, w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 12.
Przeznaczenie, zagospodarowanie terenu rekreacji,
oznaczonego symbolem 12.1ZPR

§ 90. 1. Teren oznaczony symbolem 12.1ZPR przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie funkcji rekreacji.

2.Na terenie oznaczonym symbolem 12.1ZPR dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie ushug celu
publicznego, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 pkt 4 wraz z obiektami zaplecza technicznego oraz infrastruktury
towarzyszacej, takiej jak: miejsca parkingowe, wiaty, altany, obiekty przystani wodnej, wypozyczalni¢ sprzgtu
sportowego, pomosty do cumowania niewielkich jednostek ptywajgcych - todzi ikajakéw, pomosty do
uprawiania wedkarstwa, zbiorniki wodne, stawy, oczka wodne, infrastruktura techniczna oraz terenowe
urzadzenia rekreacyjne oraz sportowe.

3. Dopuszcza sie zagospodarowanie terenu oznaczonego symbolem 12.1ZPR w ramach'/jednego
przedsiewziecia inwestycyjnego realizowanego na terenie oznaczonym 12.UTw.
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§ 91. Na terenie oznaczonym symbolem 12.1ZPR zakazuje si¢:

1) tymczasowego zagospodarowania terendw, z wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terenow
w formie terendéw zieleni urzadzonej, nie wymagajacych zainwestowania kubaturowego do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem;

2) realizacji zabudowy, z wyjatkiem obiektow zwiazanych z inwestycjg celu publicznego realizowanych na
terenie oznaczonym symbolem 12.1UTw;

3) sktadowania odpaddw.

§ 92. 1. Na terenie oznaczonym symbolem 12.1ZPR w zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci ustala si¢ parametry minimalnej powierzchni dziatki:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki — 3 000 m?;
3) minimalny kat potoZenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 65°.
2. Ustala sie minimalng powierzchnie dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych —3 000 m?.

§ 93. Na terenie oznaczonym symbolem 12.1ZPR w zakresie szczegétowych warunkoéw, zasad
i standardow zagospodarowania terenu ustala sie dopuszczanie urzadzenia terenu w formie zieleni
komponowanej z alejami, oczkami wodnymi wraz z zabudowa.

§ 94. Na terenie oznaczonym symbolem 12.1ZPR ustala si¢ wskazniki liczbowe dotyczace warunkow,
zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,0;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2;

3) maksymalna powierzchnia uzytkowa pojedynczego budynku — 45 m?,

4) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteréw budynkéw — 1,0 m;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 1;

6) maksymalna wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu — 4 m;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 60%.

§ 95. Na terenie oznaczonym symbolem 12.1ZPR ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala
sie optate jednorazowa, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu wartos¢ nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos¢, w wysokosci 20%.

Rozdzial 13.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu kolei waskotorowej,
oznaczonego symbolem 9.1KK

§ 96. 1. Teren oznaczony symbolem 9.1KK przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie kolei waskotorowe;.

2.Na terenie oznaczonym symbolem 9.1KK dopuszcza si¢ realizacje iutrzymanie towarzyszacej
infrastruktury takiej jak: dojscia, dojazdy, przejazdy, obiekty malej architektury, miejsca parkingowe,
przystanki z wiatami oraz infrastruktura techniczna.

§ 97. Na terenie oznaczonym symbolem 9.1KK zakazuje si¢:
1) realizacji zabudowy, niezwiazanej z przeznaczeniem terenu;
2) sktadowania odpaddéw;
3) realizacji reklam;
4) realizacji urzadzen i budowli nie zwigzanych z przeznaczeniem terenow;
5) realizacji ogrodzen.

§ 98. Na terenie oznaczonym symbolem 9.1KK ustala si¢ wskazniki liczbowe dotyczace warunkéw, zasad
i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:
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1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,2;

3) maksymalna, fgczna powierzchnia zabudowy, stuzaca obstudze kolei — 300 m?;

4) maksymalna liczba budynkéw — 2;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

6) maksymalna wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu — 9 m;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej — 60%;

§ 99. Na terenie oznaczonym symbolem 9.1KK ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala
sie optate jednorazowa, jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢, w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 14.
Przeznaczenie i zagospodarowanie teren6w komunikacji
oznaczonych symbolami 5.1KDL, 12.1KDL, 12.2KDL, od 9.1KDD do 9.5KDD, 10.1KDD, 12.1KDD,
12.2KDD, 9.1KDPJ, 5.1KDW, 9.1KDW, 9.2KDW

§ 100. 1. Tereny oznaczone symbolami 5.1KDL, 12.1KDL, 12.2KDL przeznacza si¢ na utrzymanie
i realizacje drog publicznych klasy drogi lokalne;j.

2. Tereny oznaczone symbolami od 9.1KDD do 9.5SKDD, 10.1KDD, 12.1KDD, 12.2KDD przeznacza si¢
na utrzymanie i realizacje drég publicznych klasy drogi dojazdowe;j.

3. Teren oznaczony symbolem 9.1KDPJ przeznacza si¢ na utrzymanie i realizacje drogi publicznej klasy
drogi dojazdowej o charakterze ciggu pieszo-jezdnego.

4. Tereny oznaczone symbolem 5.1KDW, 9.1KDW, 9.2KDW przeznacza si¢ na utrzymanie i realizacje
drogi wewnetrzne;j.

5.Na terenach oznaczonych symbolami 5.1KDL, 12.1KDL, 12.2KDL, od 9.1KDD do 9.5KDD,
10.1KDD, 12.1KDD, 12.2KDD, 9.1KDPJ dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych.

§ 101. Na terenach oznaczonych symbolami 5.1KDL, 12.1KDL, 12.2KDL od 9.1KDD do 9.5KDD,
10.1KDD, 12.1KDD, 12.2KDD, 9.1KDPJ, 5.1KDW, 9.1KDW, 9.2KDW:

1) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych iurzadzen, niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
z wyjatkiem:

a) infrastruktury techniczne;j;

b) urzadzen melioracji wodnej oraz urzadzen przeciwpowodziowych;
¢) reklam;

d) obiektow matej architektury;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejacych zjazdow i realizacje nowych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie lub lokalizacje Sciezek rowerowych lub pasa dla roweréw wydzielonego na
jezdni.
§102. 1. Ustala sie szerokosci w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji, ze zmianami tej
szerokosci zgodnie z rysunkiem planu:

1) 2 m — na terenach oznaczonych symbolami: 5.1KDL, 12.1KDL, 12.2KDL;

2) 10 m — na terenach oznaczonych symbolami: od 9.1KDD do 9.5KDD, 10.1KDD, 12.1KDD, 12.2KDD;
3) 5 m — na terenach oznaczonych symbolami: 5.1KDW, 9.1KDW;

4) 10 m — na terenach oznaczonych symbolami: 9.2KDW, 9.1KDPJ.

2. Ustala sie, ze parametry techniczne teren6w poszerzen oznaczonych symbolami 5.1KDL, - 12.1KDIL
12.2KDL musza by¢ odpowiednie dla klasy drogi z ktdra sa zwigzane.
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§ 103. 1. Na terenach oznaczonych symbolami 5.1KDL, 12.1KDL, 12.2KDL nalezy utrzyma¢ lub
lokalizowa¢ pojedyncze jezdnie o ruchu dwukierunkowym.

2.Na terenach oznaczonych symbolami od 9.1KDD do 9.5KDD, 10.1KDD, 12.1KDD, 12.2KDD,
9.1KDPJ, 5.1KDW, 9.1KDW, 9.2KDW nalezy utrzyma¢ lub lokalizowa¢ pojedyncze jezdnie o ruchu jedno
lub dwukierunkowym.

3.Na terenach oznaczonych symbolami od 9.1KDD do 9.5KDD, 10.1KDD, 12.1KDD, 12.2KDD,
9.1KDPJ, 5.1KDW, 9.1KDW, 9.2KDW dopuszcza si¢ realizacje drog bez wyodrebniania jezdni i chodnikdw.

4.Na terenach oznaczonych symbolami 5.1KDL, 12.1KDL, 12.2KDL, od 9.1KDD do 9.5KDD,
10.1KDD, 12.1KDD, 12.2KDD, 9.1KDPJ, 5.1KDW, 9.1KDW, 9.2KDW zakazuje sie realizacji ogrodzen
oraz nakazuje sie, aby cata konstrukcja ogrodzenia znajdowata si¢ w obrebie terenu sgsiadujacego z droga o ile
jest tam dopuszczona realizacja ogrodzen.

5.Na terenach oznaczonych symbolami 5.1KDIL, 12.1KDL, 12.2KDL, od 9.1KDD do 9.5KDD,
10.1KDD, 12.1KDD, 12.2KDD, 9.1KDPJ, 5.1KDW, 9.1KDW, 9.2KDW ustala si¢ maksymalng wysoko$¢
obiektéw budowlanych - 12 m.

§ 104. Dla drég wewnetrznych nie wskazanych na rysunku planu, realizowanych w zalezno$ci od potrzeb
na innych terenach, ustala si¢ warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szerokosci terenu w liniach rozgraniczajacych — 5 m;

2) jezdnie musza spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, wtym dla pojazdéw ratowniczo-
gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ drogi bez wyodrebniania jezdni i chodnikow.
§ 105. Dla ciggéw pieszo-rowerowych realizowanych na terenach komunikacji ustala sie:
1) szeroko$é ciagu pieszo-rowerowego, w ktorym ze $ciezki rowerowej moga korzystaé piesi, nie moze by¢
mniejsza niz:
a) 2,5 m - dla ciggdw, na ktérych ruch rowerdw jest jednokierunkowy;
b) 3 m - dla ciggdéw, na ktérych ruch roweréw jest dwukierunkowy;
2) szeroko$¢ Sciezki rowerowej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1,5 m - dla Sciezek jednokierunkowych;
b) 2 m - dla Sciezek dwukierunkowych;
3) nakaz realizacji nawierzchni stuzgcych do ruchu roweréw jako utwardzone.

§ 106. Na terenach oznaczonych symbolami 5.1KDL, 12.1KDL, 12.2KDL, od 9.1KDD do 9.SKDD,
10.1KDD, 12.1KDD, 12.2KDD, 9.1KDPJ, 5.1KDW, 9.1KDW, 9.2KDW ustala si¢ stawke procentowa, na
podstawie ktorej ustala sie optate jednorazowa, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci
wzrosta, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos¢, w wysokosci 0,1%.

DZIAL1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 107. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Janowie Lubelskim.
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§ 108. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Ewa Janus




Thiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Janéw Lubelski etap 2, uchwalonej Uchwata Nr XLIV/344/18
Janowie Lubelskim z dnia 23 marca 2018 r. ogioszong w Dzienniku Urzedowym wojewodztwa lubelskiego z dnia 27 kwietnia
2018r., poz. 2066.

Skala 1: 1 000.

z rysunku'Zmia
Rady Miejskie]

Miejscowosci: Ruda.

Obr. ewid. Ruda.

Powiat Janowski.

Woj. lubelskie.

Dziatki nr: 1474, 1476/2, potozone w terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem: 9.4MNU; Dziatka nr: 1473, 1472, potozone w terenach oznaczonych na rysunku

zmiany planu symbolami: 9.4MNU, 9.1 KDPJ; Dziatka nr: 1471, potozona w terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 9.3MNU, 9.4MNU, 9.3KDD, 9.4KDD, 9.1 KDPJ;

Dziatka nr: 1470, potozona w terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 9.3MNU, 9.4MNU, 9.3KDD, 9.4KDD, 9.5KDD; Dziatki nr: 1469, 1468, potozone w terenach

oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 9.3MNU, 9.4MNU, 9.5MNU, 9.3KDD, 9.4KDD, 9.5KDD; Czes¢ dziatki nr: 1389/2 (objeta zmiang MPZP) , potozona w terenach

oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 9.5MNU, 9.2ZL, 9.3KDD, 9.5KDD; Dziatka nr: 1467/2, potozona w terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 9.3KDD,

9.4KDD, 9.5KDD, 9.1KDPJ; Cze§¢ dziatki nr: 1466/2 (objeta zmiana MPZP), potozona w terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: : 9.1MNU, 9.2MNU, 9.3KDD, 9.4KDD,

9.1KDPJ; Dziatka nr: 1465/2 ,potozona w terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: : 9.1MNU, 9.2MNU, 9.3KDD; Dziatka nr: 1464/2, potozona w terenach oznaczonych na

rysunku zmiany planu symbalami: 9.1IMNU, 9.2MNU, 9.2KDD, 9.3KDD, 9.2ZL; Czes$¢ dziatki nr: 1463/4 (objeta zmiang MPZP), potozona w terenach oznaczonych na rysunku zmiany plany
: ; \ \

symbola .\.WM%U 9. 27 Frriel] . <PP-DratE Ar: 4764 potezona-w teserrach oznaczonych na rysunku zmiaryplanu symbolati: 9.4MNU, 9.3KDD. \
> : .
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LEGENDA

USTALENIA PLANU ;

OZNACZENIA GRAFICZNE INFORMACYJNE :
_ — GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

MIASTO JANOW LUBELSKT
e GRANICE ADMINISTRACYJNE WRAZ Z OPISAMI - GRANICA MIASTA, GMINY JANOW LUBELSK(
e wﬂ%ﬂ%&%&sﬁ%ﬂ%ﬁmza GMINAJANOW LUBELSKI-RUDA OBSZAR SPECJALNEJ OCHRONY "LASY JANOWSKIE" (PLB 060005)
GRANICA OBSZARU NATURA 2000
B 7 NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY “4a441 OBSZAR SPECIALNEJ OCHRONY "LASY JANOWSKIE' (PLB 060005)
YV TY ] GRANICA OBSZARU NATURA 2000
° %w%_mmo%%%mmwzm DLA LINI ELEKTROENERGETYGZNYCH L G CBaE A DCHRONN UROCZYSA LASOW JANOWSKICH PLHGGLIS

| STREFAZ ZAKAZEM REALIZAC) TRWALYCH OBIEKTOW PARK KRAJOBRAZOWY LASY JANOWSKI - STREFY DZIALAR OCHRONNYCH:

STREFA'A" - EKOSYSTEMY NAJCENNIEJSZE,

STREFA POTENCJALNYCH UCIAZLIWOSCI OD RUCHU DROGOWEGO KLUCZOWE DLA ZACHOWANIA WARTOSCI OBSZARU PARKU

N N g [ROTULINABIOLOGICZNA RZEKI [ | STREEAT- CElNE EXORISTEAN STNOMACE OTOCZENTE DLASTREFY W,
ISTOTNE DLA ZACHOWANIA WARTOSCI PARKU

PRZEZNACZENIE TERENOW : ﬂ_ STREFA "C" - TRADYCYJNEGO UZYTKOWANIA ROLNICZEGO
ORAZ KSZTALTOWANIA HARMONIINEGO KRAJIBRAZU WIEJSKIEGO
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

1.AMN, 9.1MN, 9.2MN, 9.3MN, od 12.1MN do 12.4MN

:

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kV

YW TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | USLUG

0 8.1MA do &, 7N, 12.3HRU [ | NAPOWIETRZNALINA ELEKTROENERGETYCZNA $REDNIEGO NAPIECIA

ML TERENY ZABUDOWY LETNISKOWEJ
5.1ML, 6.1ML, 10.1ML, 11.1ML

TERENY USLUG
5.1U,5.20

UM ._.mxmz<cmwcm_N>mccos2g_mmN_A>z_0<<m._._mczoxoUN_ZZm._
9.1UMN, 9.2UMN

—CF———— GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA WRAZ ZE STREFA KONTROLOWANA

OmmN>mwNONmoo_.ZmQON>9m0Nmz_>_u0<<ocN_>
ﬁ 0 PRAWDOPODOBIENSTWIE 1%

mmxcmz USLUG TURYSTYK! | WYPOCZYNKU Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY MIESZKANIOWE

TEREN UStUG TURYSTYKI WODNEJ
124UTw

TEREN ROLNY
91R

MU ._.mzmz<N>mcooE<N>omocoEm,:cwEo
5.1RMU, 9.1RMU

TEREN REKREACUI
121ZPR

TERENY ZIELENI NATURALNEJ
112N, 9.1ZN, 9.2ZN

TERENY LASOW
1121, 6.42L, 9421, 9.22L, 10.1ZL, 11.1ZL, od 12.1ZL do 12.3ZL

TEREN KOLEI WASKOTOROWEJ
9.1KK

IHEE DA AR

KDL TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DROGI LOKALNEJ
5.1KDL, 12.1KDL, 12.2KDL

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DROGI DOJAZDOWE

KD od 9.1KDD od 9.5KDD, 10.1KDD, 12.1KDD, 12.2KDD

O

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY DROGI DOJAZDOWE
KDPJ w m_%_\,amam CIAGU PIESZOJEZDNEGO

KDW TERENY DROG WEWNETRZNYCH
5.1KDW, 9.1KDW, 9.2KD!

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY JANOW LUBELSK|

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XLIV/344/18
RADY MIEJSKIEJ W JANOWIE LUBELSKIM Z DNIA 23 MARCA 2018 R.

LEGENDA
CZESCNR 13
ETAP 2 ARKUSZ 1/1




